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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR DA CONTRATAGAO

1. INFORMAGOES BASICAS

(Processo Administrativo n°.2025-409)
Objeto:

CONTRATACOES DE SERVICOS. O presente Estudo Técnico Preliminar tem como objeto a anélise
da viabilidade e a definicdo dos requisitos para a contratacdo de servico de locacdo de imével
comercial, do tipo galpao, para atender as necessidades de reinstalacdo e funcionamento do Parque
Grafico do Tribunal de Justica do Estado do Acre (TJAC), conforme demonstrado e justificado adiante
neste documento.

2. DESCRIGCAO DA NECESSIDADE

A presente contratacdo se faz imprescindivel e urgente em decorréncia da necessidade de
realocacdo do Parque Grafico do Tribunal de Justica do Estado do Acre, unidade de fundamental
importancia para o funcionamento da instituicdo, que se encontrava instalado no Prédio Barédo do Rio
Branco. Conforme detalhado no Documento de Formalizacdo de Demanda (DFD) [D21199], o
referido imével foi formalmente cedido ao Poder Executivo Estadual para a consecucdo de outras
finalidades de interesse publico, o que impds a desocupacdo imediata das instalacbes pelo Poder
Judiciario. O Parque Grafico € a unidade organizacional responsavel pela producdo de uma vasta
gama de materiais graficos institucionais, que sdo essenciais para o suporte logistico e operacional
de todas as atividades administrativas e jurisdicionais do TJAC, incluindo a impressdo de
expedientes, publicacBes oficiais, materiais de comunicagdo e outros documentos necessarios ao
pleno exercicio das competéncias do Tribunal. A interrup¢cdo ou precarizacdo de seus servigcos
poderia acarretar severos prejuizos ao andamento processual e a gestdo administrativa,
comprometendo a eficiéncia e a celeridade da prestacao jurisdicional. Diante da indisponibilidade, no
presente momento, de um imovel proprio do Tribunal de Justica que possua as caracteristicas
estruturais e a localizacdo adequadas para abrigar os equipamentos de grande porte e as operacdes
complexas do setor grafico, a solucdo mais célere, eficiente e economicamente viavel para garantir a
continuidade dos servicos € a locacdo de um imoével no mercado privado que atenda a todos os
requisitos técnicos e operacionais demandados. A urgéncia na contratacédo € acentuada pelo fato de
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gque o maquinario e os insumos do Parque Gréafico necessitam de um local apropriado para
armazenamento e reinstalagédo, a fim de evitar danos aos equipamentos e a descontinuidade dos
servigos essenciais que presta ao Poder Judiciario acreano.

3. DESCRIGAO DOS REQUISITOS DA CONTRATAGAO

Para a selecdo da solucdo mais adequada que atenda a necessidade descrita, foram definidos os
seguintes requisitos essenciais e indispensaveis, que deverdo ser integralmente observados na
contratacao:

Os¢, critérios e praticas de sustentabilidade foram considerados na medida do possivel. Embora a
natureza da contratacéo (locacao de imével existente) limite a imposicdo de requisitos construtivos, a
escolha da solucao buscou alinhar-se a principios de sustentabilidade econémica, ambiental e social.
a) Ambiental: A solucdo pretendida devera, no minimo, estar em conformidade com as posturas
municipais e a legislacdo ambiental vigente, garantindo condi¢cdes adequadas de descarte de
residuos e de operacdo que minimizem o impacto ambiental das atividades do Parque Gréfico. Sera
exigido que o imovel possua instalacfes elétricas e hidraulicas seguras e em bom estado de
conservacao para evitar desperdicios e riscos.

b) Social: O imével deve oferecer um ambiente de trabalho seguro e salubre para os servidores que
nele atuardo, em conformidade com as normas de seguranca e medicina do trabalho, proporcionando
condi¢cbes adequadas de iluminagéo, ventilacéo e acessibilidade.

c) Econémica: O requisito econdmico é preponderante e se manifesta na escolha de uma solugéo
que permita o aproveitamento de infraestrutura ja existente e mantida pelo Tribunal de Justica em
imoveis adjacentes. Conforme exposto no DFD [D21199], a locagdo de um galpdo no mesmo
complexo onde o TJAC ja ocupa outros dois galpfes representa uma economia de recursos publicos
significativa, pois elimina a necessidade de novos investimentos em rede logica, sistema de
seguranca patrimonial, controle de acesso e instalacbes elétricas de alta capacidade, que ja se
encontram implantadas e em operacéo no local.

Garantia: Em se tratando de um contrato de locacdo de imével, a exigéncia de garantia contratual,
nos moldes do art. 96 da Lei n°® 14.133, de 1° de abril de 2021, sera analisada pela assessoria
juridica, podendo ser dispensada mediante justificativa, considerando a natureza da obrigacdo e as
caracteristicas do locador. No entanto, o contrato de locacdo devera conter clausulas claras que
assegurem o cumprimento das obriga¢fes do locador, especialmente no que tange a manutencao da
estrutura do imével em condi¢des plenas de uso durante toda a vigéncia contratual, constituindo-se
em uma garantia intrinseca ao negacio juridico.
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Treinamento: Este requisito ndo se aplica ao objeto da presente contratacdo, por se tratar de
locacdo de imovel e ndo de fornecimento de equipamento ou software que demande capacitagéo de
pessoal.

Instalacdo do equipamento por parte do fornecedor: A contratacdo se refere unicamente a
disponibilizacdo do espaco fisico. A responsabilidade pela instalacdo dos equipamentos do Parque
Grafico, bem como as adequacdes internas necessarias, como compartimentacdes e pontos de
ligagédo de infraestrutura de agua, eletricidade, dados e voz, conforme solicitado no Oficio n°® 35/2025
[H18197], ser4 do Tribunal de Justica, devendo os custos decorrentes serem previstos em dotagao
orcamentaria prépria e ndo compor o preco da locagédo. Contudo, o imével a ser locado deve possuir
estrutura basica que permita tais adaptacées sem a necessidade de reformas estruturais complexas.

Padrées minimos de qualidade: O imdvel a ser contratado devera atender, impreterivelmente, aos
seguintes padrdes minimos de qualidade e especificacdes técnicas: ser um imovel do tipo galpéo,
com area construida de aproximadamente 300 m2 a 400 m2?, com pé-direito compativel com o
maquinario grafico; estrutura robusta e piso de alta resisténcia, capazes de suportar o peso e a
vibracdo dos equipamentos; ser completamente fechado, com paredes em alvenaria e portdo de
acesso seguro para veiculos de carga; possuir instalagfes elétricas e hidraulicas em perfeito estado
de funcionamento; e, fundamentalmente, estar localizado em area que permita o facil acesso de
servidores e veiculos de logistica. A localizacdo estratégica, adjacente a outras unidades do TJAC, é
um critério de qualidade preponderante, conforme justificado no item de sustentabilidade econémica.

4. LEVANTAMENTO DO MERCADO

Em¢ conformidade com as disposi¢bes do art. 18, § 1°, da Lei n® 14.133/2021, foi realizado um
levantamento do mercado imobiliario na cidade de Rio Branco com o intuito de identificar iméveis que
atendessem as especificagbes técnicas e, sobretudo, a necessidade estratégica de localizacdo do
Parque Gréfico. Conforme consta na Justificativa [H18195], a equipe técnica da Subsecretaria de
Infraestrutura (SUINF) realizou prospeccdes e visitas a diversos galpdes disponiveis para locagéo no
municipio. Durante essa prospecc¢do, constatou-se a singularidade de uma oferta que ndo apenas
cumpria os requisitos de area e estrutura, mas também oferecia uma vantagem comparativa decisiva:
sua localizagdo. O imovel ofertado pela empresa F C DE CARVALHO — ME (ZERO68 IMOVEIS), por
meio da Proposta Imobilidria [D21202], consiste em um galpéo situado na Estrada do Amapa, s/n,
precisamente no mesmo terreno onde o Tribunal de Justica ja mantém, sob regime de locacao, outros
dois galpdes utilizados para o armazenamento de bens e outras atividades de apoio. Esta
circunstancia torna a solucao Unica, pois viabiliza a integracéo fisica e operacional do Parque Grafico
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com as demais unidades de apoio do Tribunal, otimizando processos logisticos e de seguranca, e,
principalmente, permitindo o aproveitamento da infraestrutura de rede de dados, energia e vigilancia
ja instalada e custeada pelo TJAC, gerando economia de escala e celeridade na implementagéo.
Ademais, em diligéncia complementar, foi consultada a Secretaria de Estado de Administracao
(SEAD) sobre a existéncia de imoveis publicos estaduais que pudessem atender a demanda,
conforme Oficio n° 35/2025 [H18197]. Em resposta, por meio do Oficio n°® 9361/2025/SEAD [D25853],
o0 6rgdo estadual informou formalmente a inexisténcia, em seu banco de dados, de edificacdes
publicas disponiveis com as caracteristicas necessarias. Tal manifestacdo corrobora a necessidade
de se recorrer ao mercado privado e refor¢ca a adequacao da solucéo identificada, que se mostra, no
momento, a Unica capaz de atender plenamente a todos 0s requisitos técnicos, operacionais e,
principalmente, estratégicos da Administragéo.

5. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A solucdo que se apresenta como a mais vantajosa para a Administracdo Publica consiste na locacéo
de 1 (um) galpdo comercial, com area aproximada de 300 m2 a 400 mz2, localizado na Estrada do
Amapa, S/N, Amapa, Rio Branco/AC, de propriedade da empresa F C DE CARVALHO — ME. A
escolha desta solugdo especifica € justificada ndo apenas por suas caracteristicas fisicas, que
atendem as necessidades de espaco e estrutura para a instalacdo do Parque Grafico, mas,
fundamentalmente, por sua localizagdo estratégica, que a torna singular e essencial para o
atendimento do interesse publico. A principal vantagem reside na interdependéncia com os contratos
de locacao ja vigentes para outros dois galpdes no mesmo local, conforme apontado no item 3.2 do
DFD [D21199]. Essa integracdo permitira o aproveitamento imediato de uma infraestrutura robusta e
j& consolidada, incluindo rede légica e elétrica no padréo institucional e um sistema de seguranga
patrimonial compartilhado, o que representa uma economia consideravel de tempo e de recursos
financeiros que seriam necessarios para implantar toda essa estrutura em um novo local. A solucao
compreende a celebracdo de um contrato de locacdo por prazo determinado, a ser negociado,
sugerindo-se o periodo inicial de 12 (doze) meses, prorrogavel por iguais e sucessivos periodos, até
o limite legal. O contrato devera prever as obrigacdes de manutencéo predial do locador, garantindo
que o imovel permaneca em plenas condigbes de uso, e as responsabilidades do locatario (TJAC)
guanto a manutencdo de suas instalacfes internas e ao pagamento das despesas de consumo
(dgua, energia). Esta solugcdo integral atende a necessidade de forma completa, célere e
economicamente eficiente.
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6. ESTIMATIVA DA DEMANDA - QUANTIDADE DE BENS E SERVICOS

A estimativa das quantidades a serem contratadas foi definida com base na necessidade de garantir
a continuidade do servico por um periodo minimo que justifigue o investimento na mudanca e
instalacdo do Parque Grafico, considerando um contrato com vigéncia inicial de 12 meses.

Item Descricao Unidade | Quantidade | Valor Unitario Valor Total
(Estimado) (Estimado)
1 |Servico de locacdo de 1 (um)| Més 12 R$ 4.000,00 R$ 48.000,00

galpdo comercial, com area
aproximada de 300m2 a 400m?2,
situado na Estrada do Amapa4,
S/N, Amapa, Rio Branco/AC,
destinado a instalacdo do
Parque Gréafico do Tribunal de

Justica do Estado do Acre.

7. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO

O valor total estimado da contratacdo para o periodo de 12 (doze) meses é de R$ 48.000,00
(quarenta e oito mil reais). Esta estimativa tem por base o valor mensal de R$ 4.000,00 (quatro mil
reais), apresentado na Proposta Imobiliaria [D21202] da empresa F C DE CARVALHO - ME. O
referido valor serd objeto de andlise quanto a sua compatibilidade com os precos praticados no
mercado imobiliario local para iméveis com caracteristicas semelhantes, em cumprimento ao disposto
na Lei n® 14.133/2021, para fins de justificar o preco a ser contratado por inexigibilidade de licitacéo,
com fundamento no artigo 74, inciso V, do mesmo diploma legal.

8. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUGAO
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A solucdo pretendida €, por sua natureza, indivisivel, ndo comportando parcelamento. O objeto da
contratacdo é a locagdo de um unico imével, um corpo fisico unitario e determinado, destinado a
abrigar a totalidade do Parque Gréfico do Tribunal de Justica. A divisdo do objeto seria inexequivel e
contraria ao interesse publico, uma vez que as atividades do setor grafico sdo integradas e
interdependentes, exigindo que equipamentos, insumos e pessoal estejam alocados em um mesmo
espaco fisico, contiguo e funcional. O parcelamento da locacdo em multiplos imoveis menores ou a
divisdo do contrato em periodos inferiores ao necessario para a estabilizacdo da operacao resultaria
em grave prejuizo a eficiéncia, a logistica e a seguranca das operacdes, além de potencialmente
elevar os custos totais para a Administragdo. Portanto, a contratacdo de um Gnico imével como um
todo coeso é a unica forma de atender adequadamente a necessidade apresentada.

9. CONTRATAGOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

A presente contratacao possui forte correlacdo e interdependéncia com os contratos de locacao ja em
vigor, mantidos pelo Tribunal de Justica do Estado do Acre para outros dois galpdes situados no
mesmo endereco. Conforme explicitado no Documento de Formalizacdo da Demanda [D21199], esta
interdependéncia € o fator chave que torna a solucdo proposta a mais vantajosa para a
Administracdo. A nova locacéo se beneficiara diretamente da infraestrutura compartilhada j& existente
no local, como a rede de dados e telecomunicacdes, o sistema de segurangca com monitoramento por
cameras e controle de acesso, e as instalacoes elétricas de alta capacidade, que foram previamente
dimensionadas para atender a uma possivel expansdo. Essa sinergia operacional ndo apenas
reduzira drasticamente 0s custos e 0 tempo necessarios para a instalacédo e pleno funcionamento do
Parque Grafico, como também otimizara a gestdo administrativa e a seguranca patrimonial,
centralizando as unidades de apoio logistico do Tribunal em um Unico complexo. A auséncia desta
contratacdo ou a escolha de um imdével em outra localidade implicaria na duplicacdo de custos com
infraestrutura e seguranca, representando um desperdicio de recursos publicos.

10. ALINHAMENTO AO PLANO INSTITUCIONAL

A contratacdo pretendida estd plenamente alinhada ao Planejamento Estratégico do Poder Judiciario
do Estado do Acre, especificamente no que tange ao objetivo estratégico de "Assegurar infraestrutura
adequada e sustentavel”, visando prover as unidades judiciais e administrativas de condi¢cdes
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materiais e tecnoldgicas para o desempenho eficiente de suas atribuicdes. A garantia de um espaco
fisico adequado para o funcionamento do Parque Grafico € uma ag¢ao concreta para a consecucao
deste objetivo, impactando positivamente a eficiéncia operacional de todo o Tribunal. Ademais, a
contratacdo encontra-se prevista no Plano de Contratacdes Anual (PCA) desta instituicdo, publicado
no Portal Nacional de Contratacbes Publicas (PNCP), conforme dados a serem preenchidos pela
unidade competente.

ID PCA no PNCP:

Data de publicacao no PNCP: I/

Id do item no PCA:

ClasselGrupo:
A unidade responsavel devera acessar o portal do PNCP para a coleta e insercdo das informacgdes
supracitadas, a fim de garantir a conformidade do processo com as normas de planejamento de
contratacoes.

11. RESULTADOS PRETENDIDOS

Com a efetivagdo desta contratacdo, almeja-se alcancar um conjunto de resultados estratégicos e
operacionais de grande relevancia para o Tribunal de Justica. O principal resultado esperado é o
pleno restabelecimento das atividades do Parque Grafico em um novo local, garantindo a
continuidade de um servi¢co essencial para a Administracdo da Justica, sem interrupcfes que possam
comprometer o andamento de processos e a comunicacao institucional. Pretende-se, outrossim,
proporcionar um ambiente de trabalho seguro, adequado e funcional para os servidores lotados na
unidade, bem como para a guarda e operacdo de equipamentos graficos de alto valor agregado,
mitigando riscos de danos e depreciagcdo. Em termos de eficiéncia e economicidade, busca-se a
otimizacdo do uso de recursos publicos por meio do aproveitamento da infraestrutura ja existente no
local, evitando despesas com a implantacdo de novos sistemas de seguranca, rede e energia.
Espera-se, ainda, uma melhoria na logistica de producéo e distribuicdo dos materiais graficos, dada a
localizagdo estratégica do imovel. Em suma, o resultado final pretendido é a solugdo definitiva e
eficiente para a necessidade emergencial de um novo espaco para o Parque Grafico, assegurando a
normalidade, a seguranca e a economicidade das operacdes de apoio do Poder Judiciario.

12. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PREVIAMENTE A CELEBRAGAO DO CONTRATO
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Para o sucesso da contratacdo e antes da formalizacdo do instrumento contratual, a Administracao
devera adotar as seguintes providéncias indispensaveis:

a)¢ Realizagdo de uma vistoria técnica detalhada no imdvel por equipe da Subsecretaria de
Infraestrutura, com o objetivo de verificar in loco se todas as caracteristicas descritas na proposta
comercial [D21202] e os requisitos minimos de qualidade definidos neste estudo estdo plenamente
atendidos, incluindo a analise da estrutura predial, das instalacdes elétricas e hidraulicas, e das
condicdes de seguranca.

b)¢, Andlise e regularidade da documentacdo do imovel e do locador, incluindo a certiddo de inteiro
teor da matricula do imovel atualizada, para comprovar a propriedade e a inexisténcia de quaisquer
onus ou embaracos que possam impedir a locacdo, bem como a verificacdo da regularidade fiscal e
juridica da empresa F C DE CARVALHO - ME.

c)¢, Negociacdo das clausulas e condic¢des finais do contrato de locacédo, definindo de forma clara o
prazo de vigéncia, as hipbéteses de reajuste, as responsabilidades de ambas as partes quanto a
manutencédo predial e o cronograma para a disponibilizacdo do imdvel.

d)¢, Solicitacdo e verificacdo da dotagdo orgcamentaria especifica e suficiente para cobrir as despesas
decorrentes da locacao durante o exercicio financeiro.

e)¢, Elaboracdo da minuta do contrato de locacdo pela assessoria juridica do Tribunal, que devera
refletir todas as condigdes negociadas e estar em estrita conformidade com a Lei n°® 14.133/2021 e
demais normas aplicaveis.

13. DECLARAGAO DE VIABILIDADE E APROVAGCAO

Com base nas informacdes levantadas e analisadas ao longo do presente Estudo Técnico Preliminar,
gue demonstram a necessidade, a adequacgao da solucéo, a vantagem econdémica e o alinhamento
estratégico da contratacdo, a Equipe de Planejamento da Contratacdo declara que a contratacéo do
servico de locacdo de imovel para a instalacdo do Parque Gréfico do Tribunal de Justica do Estado
do Acre é VIAVEL e, por conseguinte, aprova este documento para que sirva de fundamento para as
fases subsequentes do processo administrativo.

14. ANEXOS

Integram este Estudo Técnico Preliminar os seguintes documentos:
a. Documento de Formalizacdo da Demanda (DFD) [D21199]

b. Justificativa da Unidade Requisitante [H18195]
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c. Proposta Comercial da empresa F C DE CARVALHO — ME [D21202]

d. Oficio n° 35/2025/SEINF/SUINF/DIORE [H18197]

e. Oficio n°® 9361/2025/SEAD [D25853]

f. Portaria n® 3718/2025 [D21493]

15.RESPONSAVEIS

EQUIPE DE PLANEJAMENTO DA CONTRATACAO (Designada pela Portaria n° 3718/2025

[D21493])

NOME

RESPONSABILIDADE

CARGO/FUNCAO

SETOR

PRISCILA LUENA PRADO
MAIA

Integrante Administrativo

/ Presidente

Servidora

Secretaria de Logistica
e Gestéo

Administrativa

YURI VIDAL FELIX Integrante Requisitante /|Servidor Secretaria Geral
Substituto

GILCINEIDE RIBEIRO |Integrante Técnico Servidora Subsecretaria de

BATISTA Infraestrutura

CARLOS FONSECA | Apoio Técnico |Servidor Secretaria de Logistica

CASSIANO DA CUNHA Operacional e Gestéo
Administrativa

ELIS CRISTINA DE ARAUJO|Apoio Técnico |Servidora Secretaria de Logistica

CALIXTO Operacional e Gestéo
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