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TERMO DE REFERENCIA N° 128/2025

Processo n° 2025-409

1. OBJETO

O presente Termo de Referéncia tem por escopo a contratacao de servico de locacdo de um galpéo
comercial, visando a reinstalacéo e o pleno funcionamento do Parque Grafico do Tribunal de Justica
do Estado do Acre (TJAC). Esta medida se justifica pela necessidade premente de desocupacéo do
Prédio Bardo do Rio Branco, que abrigava o referido setor e foi formalmente cedido ao Poder
Executivo Estadual, conforme amplamente detalhado no Documento de Formalizacdo da Demanda
(DFD) [D21199] e no Estudo Técnico Preliminar n°® 409/2025 (documento atual). A locacéo pretendida
garantira a continuidade dos trabalhos essenciais do Parque Grafico, que € responsavel pela
producdo de materiais institucionais que atendem as demandas administrativas, jurisdicionais e de
comunicacao oficial do Poder Judiciario, além de proporcionar um espaco adequado para a
instalacéo de equipamentos de grande porte e 0 armazenamento de insumos graficos.

A contratagcdo abrangera um Uunico imoével, selecionado por suas caracteristicas e localizacao
estratégica que atendem as necessidades especificas do Tribunal, conforme justificado na
Justificativa [H18195] e na Proposta Imobilidria [D21202], documentos que instruem o0 presente
processo. O imovel em questédo € o Galpao Via Verde, localizado na Estrada do Amapa, S/N, Bairro
Amapa, Rio Branco/AC (atras dos CORREIOS - VIA VERDE), de propriedade da empresa F C DE
CARVALHO — ME (ZERO68 IMOVEIS), CNPJ 41.585.243/0001-16.

Segue a especificacdo do imével a ser contratado, com o respectivo valor conforme proposta e
documentos que instruem o presente processo:

. VALOR VALOR
ITEM DESCRICAO UND | QTD MENSAL R$ TOTAL R$
01 |Galpao Via Verde: Este imdvel conta com area construida de | MENSA | 12 4.000,00 48.000,00
aproximadamente 300m2 a 400m2, situado na Estrada do L

Amapa, S/N, Bairro Amapda, Rio Branco/AC (atras dos
CORREIOS — VIA VERDE). A estrutura apresenta ampla
capacidade para equipamentos graficos, e sua localizacéo
permite a integracdo com outros dois galpdes ja ocupados
pelo Poder Judiciario na mesma éarea, o que facilita o
aproveitamento da infraestrutura de rede e seguranca ja
disponivel no local. Embora possa estar em fase de
acabamento, o imovel possui localizacéo estratégica, grande
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visibilidade e estrutura fisica compativel, atendendo aos
requisitos para a instalagdo do Parque Grafico. O valor
mensal do aluguel para este galpéo é de R$ 4.000,00 (quatro
mil reais), mais IPTU, a ser pago a imobiliaria ZERO68
IMOVEIS (FABRICIO CHAGAS DE CARVALHO - ME),
CNPJ 41.585.243/0001-16, conforme Proposta Imobiliaria
[D21202].

1.2. O objeto da contratacéo classifica-se como locacdo de imével, caracterizando-se como servigo
continuo, essencial para a manutencdo das atividades administrativas e operacionais do Tribunal de
Justica do Estado do Acre.

1.3. A contratacdo ndo se refere a bem de luxo, conforme disposto no Decreto n® 10.818/2021,
tratando-se de servigco essencial para garantir a continuidade dos trabalhos institucionais e a
modernizacao das instalagées do Poder Judiciério.

1.4. O prazo de vigéncia da contratagcdo sera de 12 (doze) meses, contados da assinatura do
contrato, com possibilidade de prorrogacdo por iguais e sucessivos periodos, limitando-se ao prazo
méaximo de 5 (cinco) anos, conforme o artigo 105 e o artigo 106 da Lei n°® 14.133/2021, conferindo
seguranca juridica para a execugdo das obrigacbes contratuais e a flexibilidade necessaria para
atender a demanda continua da Administracdo Publica.

2. FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO (ART. 74, INCISO
V DA LEI N° 14.133/2021)
2.1. Justificativa da Necessidade da Contratacao
A presente contratacdo emerge de uma demanda institucional clara e premente, conforme
exaustivamente detalhado no Documento de Formalizacdo da Demanda (DFD) [D21199]. A
necessidade urgente da locacdo de um galpéo surge da imperiosa desocupacao do Prédio Baréo do
Rio Branco, que anteriormente abrigava o Parque Grafico do TJAC e foi cedido ao Poder Executivo
Estadual para atendimento de outras finalidades de interesse publico. O Parque Gréafico é uma
unidade vital, responsavel pela producdo de todos os materiais graficos institucionais que dao
suporte logistico e operacional as atividades administrativas e jurisdicionais do Tribunal, e sua
interrupcdo ou alocagdo em um espacgo inadequado comprometeria a eficiéncia da prestagédo
jurisdicional e a comunicacdo oficial. A auséncia de um espaco préprio do Tribunal com as
caracteristicas técnicas exigidas para a instalagdo segura e eficiente das maquinas e equipamentos
graficos de grande porte, bem como para o armazenamento de insumos e materiais impressos, torna
a locagdo de um imével no mercado privado a solugcdo mais célere e viavel. A contratacdo é,
portanto, imprescindivel para garantir o pleno restabelecimento das operacdes do Parque Gréfico,
minimizando riscos de paralisagdo de servicos e de danos a equipamentos, contribuindo
significativamente para a eficiéncia administrativa e a melhoria dos servigos prestados a sociedade.
2.2. Inexigibilidade de Licitacao por Inviabilidade de Competicao
A contratacdo em tela se enquadra na hipotese de inexigibilidade de licitagdo prevista no artigo 74,
inciso V, combinado com o 85° da Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021, que trata da locagéo de
imoveis cujas caracteristicas de instalagbes e localizacdo o tornem particularmente adequado as
necessidades da Administracdo. A inviabilidade de competicdo decorre do fato de que o imovel
identificado — o Galpéo Via Verde — apresenta caracteristicas singulares e indispensaveis, como
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sua localizacdo estratégica adjacente a outros dois galpdes ja locados e utilizados pelo TJAC,
facilidade de acesso logistico, area util compativel, condicbes de seguranca patrimonial e
operacional, além da possibilidade de aproveitar infraestrutura de rede logica e sistema de
seguranca ja existentes no local. Ndo ha, na regido de Rio Branco/AC, outros imdéveis disponiveis
com caracteristicas equivalentes que possam suprir a demanda de forma igualmente vantajosa,
especialmente considerando os ganhos de eficiéncia e economicidade decorrentes da sinergia com
as unidades ja instaladas.

Conforme o Estudo Técnico Preliminar n°® 409/2025 (documento atual), os requisitos do 85° do Art. 74
foram devidamente cumpridos:

Avaliacao Prévia do Bem: Foi realizada prospeccao e analise das condicdes estruturais do imovel
pela equipe da Subsecretaria de Infraestrutura (SUINF), conforme Justificativa [H18195], atestando a
adequacdo de seus espacos fisicos as necessidades da Administracdo para abrigar o Parque
Grafico. As informacdes cadastrais do imovel, incluindo area e caracteristicas construtivas, foram
consultadas, a exemplo do Documento Galpéo [D21201].

Certificacao da Inexisténcia de Iméveis Publicos Disponiveis: Foi emitida declaracédo formal da
Secretaria de Estado de Administracdo (SEAD), por meio do Oficio n°® 9361/2025/SEAD [D25853],
em resposta ao Oficio n°® 35/2025/SEINF/SUINF/DIORE [H18197], atestando a inexisténcia de
imOveis publicos vagos, livres e aptos para atender a demanda especifica do Tribunal. Tal
manifestacdo corrobora a necessidade de se recorrer ao mercado privado e valida a solucéo
identificada.

Justificativas da Singularidade e Vantajosidade: O imdvel selecionado apresenta caracteristicas
singulares indispensaveis, como sua localizacdo estratégica na Estrada do Amapa, s/n, atras dos
Correios na Via Verde, que permite a integracdo fisica e operacional com outros dois galpdes ja
ocupados pelo TJAC no mesmo complexo. Essa adjacéncia possibilita o aproveitamento de
infraestrutura ja implantada, como rede légica e elétrica no padrdo institucional e sistema de
seguranca patrimonial (monitoramento, controle de acesso e cameras), conforme DFD [D21199]. A
contratacdo revela-se vantajosa para a Administracdo, uma vez que evita custos com a duplicacéo
de infraestrutura e otimiza os fluxos operacionais e a seguranca, além de reduzir o tempo necessario
para a reinstalacdo completa do Parque Grafico. A inviabilidade de competicdo manifesta-se,
portanto, pela auséncia de pluralidade de fornecedores capazes de oferecer imdveis com as
caracteristicas intrinsecas e a adequacéao especifica que atendam de forma precisa e direcionada as
necessidades do Tribunal de Justica do Estado do Acre.

2.3. Alinhamento ao Plano de Contratagcées Anual (PCA)

O objeto da contratacdo nao estava previsto no Plano de Contratacbes Anual (PCA) do Tribunal de
Justica do Estado do Acre, porém sera incluido concomitantemente ao planejamento da presente
contratacdo, conforme demonstrado no Estudo Técnico Preliminar n® 409/2025 (documento atual).
a.¢, ID PCA no PNCP:

b. Data de publicacdo no PNCP:

c. Id do item no PCA:

d. Classe/Grupo:

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO ACRE
Rua Tribunal de Justica, s/n. Via Verde.

69.915-631 - Rio Branco-AC - (68) 3212-8277



3. DESCRIGCAO DA SOLUGAO COMO UM TODO E ESPECIFICAGCAO DOS IMOVEIS

3.1. Requisitos para Atendimento da Demanda

A presente contratacdo tem como objetivo atender a demanda de espaco adequado para a
reinstalacdo e funcionamento do Parque Grafico do Tribunal de Justica do Estado do Acre, em
virtude da desocupacdo do imovel anteriormente utilizado. Para atendimento da demanda, sao
considerados requisitos necessarios e suficientes os seguintes, conforme detalhado no Estudo
Técnico Preliminar n°® 409/2025 (documento atual) e no Documento de Formalizacdo da Demanda
(DFD) [D21199]:

a.¢, Locacdo de um galpdo que atenda as necessidades especificas de proximidade, espaco fisico,
seguranca e logistica para o Parque Gréfico.

b. Disponibilizacdo do imoével em condi¢ces plenas de uso e livre de quaisquer impedimentos fisicos
ou juridicos.

c. Garantia de que o imoOvel possua estrutura fisica adequada, incluindo paredes de vedacdo em
alvenaria (ou equivalente), cobertura resistente, piso de alta resisténcia capaz de suportar o peso e a
vibracdo de equipamentos graficos, ventilacdo e iluminacao satisfatérias.

d. Instalacdes elétricas seguras, com capacidade para suprir a demanda dos equipamentos graficos
de grande porte, e instalacdes hidraulicas funcionais, além de banheiros e area de apoio minima.

e. Area total coberta compativel com a necessidade de instalacdo e operacdo segura das maquinas
e equipamentos graficos, bem como para armazenamento de insumos e materiais impressos.

f. Acesso adequado para veiculos de transporte (caminhdes ou veiculos utilitarios), facilitando carga
e descarga de papel e produtos acabados.

g. Sistema de seguranca basico, como portdes reforcados, cercamento e trancas adequadas, e a
possibilidade de integracdo com o sistema de seguranca patrimonial ja existente no complexo.

h. Condicdes que garantam a protecdo dos equipamentos e insumos armazenados contra
intempéries, pragas, infiltracbes e demais riscos.

i. Localizacdo no perimetro urbano de Rio Branco/AC, com acesso viario adequado, facilitando o
acesso de servidores e a logistica de distribuicdo dos materiais graficos.

j. Confirmacéo da contratacdo mediante pagamento a entidade locadora.

3.2. Levantamento de Mercado e Analise de Solucdes

Perante a necessidade do objeto deste estudo, foi realizado um levantamento de mercado no intuito
de prospectar e analisar solucbes para a pretensa contratacdo, que atendam aos critérios de
vantajosidade para a Administracdo Publica sob os aspectos da conveniéncia, economicidade e
eficiéncia. A pesquisa nesta cidade identificou duas op¢des para a execucao deste servico:
Aquisicao: No modelo de aquisicdo de imovel, a Administracao Publica adquire o imovel e assume
todos os custos decorrentes, como construcdo, reforma e manutencéo. Essa solucdo é adotada em
situacOes especificas, por exemplo, quando a locacdo ndo se mostra uma opcao viavel por ndo se
localizar nenhum imovel que se adeque as condi¢cdes necesséarias. No presente caso, o imovel
encontrado para locacdo, com as caracteristicas e localizacdo pretendidas, atende plenamente as

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO ACRE
Rua Tribunal de Justica, s/n. Via Verde.

69.915-631 - Rio Branco-AC - (68) 3212-8277



condicbes almejadas por esta Administracdo, tornando a aquisicAo desnecessaria e
economicamente desvantajosa diante da disponibilidade de locacéo.

Locacdo: De acordo com o modelo de locacdo de imovel, o servico consiste na disponibilizacdo de
imovel pela contratada, com todas as caracteristicas requeridas pela contratante, mediante os
termos contratuais, uma vez que nao ha local de posse da administracao publica que seja compativel
com a sua necessidade. Esta solucdo atende plenamente as necessidades de espaco, seguranca,
logistica e economicidade, especialmente pela possibilidade de aproveitar a infraestrutura existente
no local.

Apés a realizacdo do levantamento de mercado e a consulta a Secretaria de Estado de
Administracdo (SEAD), que confirmou a inexisténcia de imoveis publicos disponiveis (Oficio n°
9361/2025/SEAD [D25853]), restou identificado que ndo h& outros imdveis com as mesmas
condic@es, singularidades e vantajosidade, de forma que o galpéo ofertado pela F C DE CARVALHO
— ME (ZERO68 IMOVEIS) é o Unico que atende integralmente aos critérios pretendidos, atestando-
se a inexisténcia de outros imoveis compativeis com o padrdo almejado. Portanto, a solucéo
escolhida consiste na locacdo do referido galpdo, destinado a instalacdo do Parque Gréfico do
Tribunal de Justica do Estado do Acre. A locacéo se justifica pela necessidade urgente de realocacao
do setor, e a principal vantagem desse modelo € o baixo custo quando comparado com a aquisicao
de iméveis e a otimizacéo de recursos pelo aproveitamento de infraestrutura compartilhada.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

4.1. Natureza dos Servicos

O presente Termo de Referéncia trata da contratacdo de servicos de locacdo de imovel, de natureza
continua e essencial para a manutencéo das atividades do Tribunal, mediante contratacédo direta da
proprietaria/imobiliaria do galpdo, regularmente cadastrada nos sistemas oficiais, com
reconhecimento de sua propriedade e adequacéo do bem as necessidades da Administracao.

4.2. Requisitos Minimos do Imével

O imovel a ser contratado devera atender, no minimo, aos seguintes critérios técnicos operacionais:
a.¢, Estrutura fisica em condi¢cbes adequadas, incluindo paredes de vedacdo em alvenaria (ou
equivalente), cobertura resistente, piso de alta resisténcia (concreto usinado, industrial ou similar),
pintura em bom estado, ventilacdo e iluminacdo adequadas para um ambiente de trabalho grafico e
para a preservacao de insumos.

b. Instalacbes elétricas seguras e em pleno funcionamento, com capacidade para suportar a
demanda energética dos equipamentos graficos e com quadro de distribuicho adequado e
certificado.

c. Banheiro funcional e area de apoio minima (sala administrativa ou similar, se necessario).

d. Area total coberta de aproximadamente 300m2 a 400m2, com pé-direito compativel (minimo de 6
metros) para estocagem segura de materiais e arquivos, e para a operacdo de equipamentos
gréaficos de grande porte.

e. Acesso adequado para veiculos de transporte (caminhdes ou veiculos utilitarios), com patio de
manobra e area de carga e descarga, facilitando a logistica do Parque Grafico.
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f. Sistema de seguranca basico: portdes reforcados, cercamento e trancas adequadas, com
possibilidade de integracdo ou existéncia de sistema de cameras ou alarme.

g. Condicdes que garantam a protecdo dos itens armazenados e equipamentos contra intempéries,
pragas, infiltracdes e demais riscos a integridade fisica e operacional.

h. Localizacdo no perimetro urbano de Rio Branco/AC, com acesso viario adequado e proximidade
com as demais unidades do TJAC, facilitando a logistica e a comunicacéo.

4.3. Obrigacdes do Locador

O locador (proprietario/imobiliaria) devera observar as seguintes obrigacoes:

a.¢, Manutencdo preventiva e corretiva da estrutura fisica do imovel durante toda a vigéncia
contratual, incluindo reparos decorrentes de desgaste natural, infiltracées, danos estruturais e pintura
externalinterna, quando necessario, garantindo a solidez e seguranca do galpéao.

b. Os tributos incidentes sobre o imével (IPTU, taxas municipais e outras obrigacdes fiscais) deveréo
ser quitados pelo locador, sendo o valor do IPTU repassado ao locatario e acrescido ao valor mensal
da locacéao, conforme previsto na Proposta Imobiliaria [D21202].

c. Entrega do imovel em plenas condi¢des de uso, livre e desembaracado de qualquer impedimento
fisico ou juridico que inviabilize sua utilizacdo pela Administracao.

d. Atendimento imediato a eventuais notificacbes da Administracdo referentes a adequacdes
estruturais necessarias, desde que relacionadas a manutencéao intrinseca do imovel e a garantia de
sua habitabilidade e funcionalidade para o Parque Grafico.

4.4. Obrigacdes da Administracao (Locataria)

A Administracdo, na qualidade de locataria, tera as seguintes obrigacées:

a.¢, Realizar o uso do imdvel exclusivamente para a finalidade contratada, ou seja, instalacdo e
funcionamento do Parque Grafico do Tribunal de Justica do Estado do Acre.

b. Zelar pela conservacdo interna do bem e pela organizacdo dos equipamentos, insumos e
materiais sob sua guarda, mantendo o ambiente limpo e seguro.

c. Efetuar o pagamento do valor mensal acordado, de acordo com as clausulas contratuais, incluindo
o valor referente ao IPTU, conforme estabelecido na Proposta Imobiliaria [D21202].

4.5. Vedacao a Sublocacao

N&o serd admitida a sublocacdo do imdvel, sendo obrigatéria a sua utilizacdo direta pela
Administracéo para as finalidades especificadas neste Termo de Referéncia.

4.6. Dispensa de Garantia Contratual

Dispensa-se a exigéncia de garantia contratual, nos termos dos arts. 96 e seguintes da Lei n°
14.133/2021, tendo em vista 0 baixo risco da contratacdo e a natureza do objeto, que consiste na
locacdo de imével para fins institucionais. A propria regularidade da documentacédo do imével e do
locador, aliada as clausulas contratuais de manutencéo estrutural e de responsabilidade, configura
uma garantia intrinseca suficiente para a Administracao.

4.7. Impactos Ambientais e Medidas Mitigadoras

Considerando que a presente contratacdo envolve a locacdo de um imovel ja existente e a principal
finalidade é a instalacdo e operacdo de um parque grafico, os impactos ambientais diretos
decorrentes da locacdo sdo minimos e gerenciaveis. Contudo, conforme o Estudo Técnico Preliminar
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n° 409/2025 (documento atual), € crucial a ado¢cédo de praticas sustentaveis e medidas mitigadoras
para evitar possiveis alteracdes nas propriedades fisico-quimicas do ambiente, geracao excessiva de
residuos da atividade gréfica (papel, tintas, produtos quimicos), contaminagcédo do solo e das aguas,
além de impactos sonoros e na vegetacdo circundante, que poderiam surgir de uma gestédo
inadequada do espaco e das operacdes. A presenca de areas contaminadas, embora ndo indicada
no imoével selecionado, sempre representaria um desafio, exigindo avaliaces rigorosas.

Em¢, suma, é essencial adotar praticas sustentaveis, planejamento eficiente e treinamento da mao
de obra para reduzir os impactos ambientais associados a utilizacdo do imdvel. As medidas
mitigadoras aplicaveis a utilizacdo e manutencéo do espaco incluem:

a.¢, Eficiéncia Energética: A Administracdo buscara incluir, quando aplicavel e viavel, tecnologias e
praticas que reduzam o consumo de energia, como uso racional da iluminacdo e climatizacéo,
utilizacdo de equipamentos eletroeletrbnicos de baixo consumo energético e otimizacdo dos
processos de impressao.

b. Uso Racional da Agua: Integracéo de tecnologias e praticas que reduzam o consumo de agua,
como 0 uso consciente de torneiras e chuveiros de baixo fluxo, e a adocdo de dispositivos
economizadores quando couber, além do monitoramento de vazamentos.

c. Qualidade Ambiental Interna: A manutencdo de ambientes internos saudaveis sera priorizada,
com boa qualidade do ar, ventilacdo adequada e um design que incentive o bem-estar dos
ocupantes, garantindo salubridade para os servidores, inclusive com a gestdo de gases e vapores
emitidos por produtos graficos.

d. Gestao de Residuos: Serdo estabelecidos sistemas de coleta seletiva e reciclagem de residuos
gerados nas instalacdes, como papel, plasticos e componentes de tintas, minimizando o impacto
ambiental. A gestdo de residuos perigosos decorrentes da atividade gréfica sera realizada conforme
as normativas de sustentabilidade e descarte adequado, observando-se a legislacdo especifica.

e. Espacos Verdes e Biodiversidade: Embora o imovel seja um galpdo, a Administracdo, no que for
pertinente e possivel, incentivard a manutencdo de areas verdes circundantes e praticas que
favorecam a biodiversidade local, se houver espaco para tal.

f. Utilizacdo de Materiais Sustentaveis: Optar, sempre que possivel, por materiais de manutencao
e decoracdo sustentaveis para minimizar o impacto ambiental da conservacdo e eventuais
renovacdes dos espacos alugados, bem como por tintas e produtos graficos com menor toxicidade e
impacto ambiental.

Essas medidas visam reduzir o impacto ambiental associado a atividade de locacéo e utilizacdo do
imovel, promovendo praticas sustentaveis e responsaveis no funcionamento do Parque Gréfico.

4.8. Avaliacao da Eficiéncia e Qualidade

A avaliacdo da eficiéncia e qualidade do servico de locacdo sera realizada mediante a verificacao
continua das condi¢des de uso, adequacao do espaco e atendimento as necessidades operacionais
da Administracdo. O monitoramento sera feito pela equipe de fiscalizacdo designada, que avaliara a
manutencao das condicdes fisicas do imével pelo locador e a plena funcionalidade para os fins a que
se destina o Parque Grafico. Serdo considerados indicadores como a disponibilidade ininterrupta do
galpdo, a adequacéao da infraestrutura para os equipamentos e a satisfacdo dos usuarios do setor.
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4.9. Conclusao do Servico e Validacao pela Unidade Requisitante

O servico sera considerado entregue apos a disponibilizacdo do imovel em plenas condi¢cdes de uso
e a efetiva ocupacdo pela Administracdo, mediante constatacdo e validacdo pela unidade
requisitante, por meio do(s) fiscal(is) do contrato formalmente designado(s), que atestardo o
cumprimento das obrigacdes contratuais, com especial atencdo a adequacdo do espaco, seguranca
e condi¢cBes operacionais para o funcionamento do Parque Grafico.

4.10. Documentos para Atesto do Servico

O atesto do servico estara condicionado a apresentacao dos seguintes documentos:

a.¢, Termos de vistoria e recebimento do imovel, atestando suas condicfes e conformidade com as
exigéncias estabelecidas neste Termo de Referéncia.

b. Relatérios de acompanhamento da fiscalizacdo, contendo registros das condi¢cbes do imovel e da
adequacao ao uso, bem como quaisquer ocorréncias relevantes.

c. Comprovantes de pagamento dos aluguéis e demais encargos de responsabilidade da
Administracédo, incluindo o IPTU.

5. MODO DE EXECUCAO DO OBJETO

5.1. Locacao e Utilizacao do Imével

A contratada devera disponibilizar o galpdo em perfeitas condicbes de uso, conforme o objeto
descrito neste Termo de Referéncia, em local, data e horario previamente estabelecidos, permitindo a
imediata ocupacdo e a instalacdo dos equipamentos do Parque Grafico, bem como o
armazenamento dos insumos e materiais. A utilizacdo do imoével pela Administracdo sera continua,
visando a guarda segura e organizada dos equipamentos e materiais, e ao pleno desenvolvimento
das atividades do setor grafico.

5.2. Comunicacao de Alteracdes

Em¢, caso de alteracdes relevantes nas condi¢cdes do imovel que possam afetar sua utilizacdo pelo
Parque Grafico, a contratada devera comunicar formalmente a Administracdo com a devida
antecedéncia, apresentando justificativa e alternativas viaveis para analise e aprovacdo da
contratante, sob pena de descumprimento contratual.

5.3. Padrdes de Qualidade na Utilizacao

A Administracdo, enquanto locataria, compromete-se a utilizar o imovel com zelo e diligéncia,
mantendo-o em condi¢cdes adequadas de conservacdo interna, observando padrbes elevados de
organizacdo e seguranca, em conformidade com os principios da eficiéncia, economicidade e
interesse publico, conforme previstos na legislacédo aplicavel a Administracédo Publica, e zelando pela
integridade da estrutura cedida.

5.4. Manutencao e Conservacao

As¢, obrigacBes de manutencdo e conservacdo serdo divididas conforme a natureza, cabendo ao
locador a manutencao estrutural do galpao, incluindo telhado, paredes, piso (estrutural) e instalacdes
elétricas e hidraulicas fixas, e ao locatario a conservacgao interna, a manutencéo de suas instalacdes
especificas (compartimentacfes, pontos de dados, voz, energia internos) e o uso adequado do
espaco.
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6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

6.1. Execucao Fiel e Conforme a Legislacao

A execucdo contratual referente a locacdo do imovel devera ocorrer de forma fiel por ambas as
partes, em estrita conformidade com as clausulas pactuadas no contrato e neste Termo de
Referéncia, bem como com as disposi¢cdes da Lei n°® 14.133/2021.

6.2. Prorrogacao por Impedimentos Eventuais

Eventuais impedimentos, paralisacbes ou suspensfes da execucdo contratual acarretardo a
prorrogacdo automatica do cronograma pelo periodo correspondente, desde que formalmente
registradas por apostila, conforme prevé o art. 115 da Lei n°® 14.133/2021.

6.3. Fiscalizacao da Execucao Contratual

A fiscalizacdo da execucdo contratual sera exercida por servidores formalmente designados pela
unidade requisitante, que atuardo como fiscais técnico e administrativo, nos termos do art. 117 da Lei
n® 14.133/2021, garantindo o acompanhamento efetivo da adequacédo do imével e do cumprimento
das obrigacfes contratuais.

6.3.1. Atribuicdes do Fiscal do Contrato (Geral)

Séo atribuicdes do(s) fiscal(is) do contrato, sem prejuizo de outras estabelecidas em regulamento:
a.¢, Registrar em sistema préprio todas as ocorréncias relativas a execucao do objeto, documentando
o acompanhamento das condi¢cdes do imével e da prestacdo do servico. b. Determinar medidas
corretivas em caso de falhas ou vicios identificados nas condicbes de uso do imével ou no
cumprimento das obrigacbes da contratada, visando a pronta regularizacdo. c. Informar
tempestivamente a autoridade competente quaisquer situacdes que exijam providéncias além de sua
alcada, como a aplicacao de sancdes ou a necessidade de alteracfes contratuais.

6.4. Responsabilidade das Contratadas por Falhas

A contratada sera responsavel, as suas expensas, por corrigir, substituir ou reparar falhas, vicios ou
inconformidades identificadas durante a vigéncia do contrato que sejam de sua responsabilidade,
conforme determina o art. 119 da Lei n° 14.133/2021, garantindo a integridade e funcionalidade do
imovel.

6.5. Responsabilidade Objetiva por Danos

A contratada respondera objetivamente por eventuais danos causados a Administracéo ou a terceiros
decorrentes da execucdo do objeto contratual, nos termos do art. 120 da Lei n° 14.133/2021,
independentemente da atuacdo ou omisséao da fiscalizacdo, abrangendo danos estruturais ao imovel
gue sejam de sua alcada.

6.6. Encargos Trabalhistas, Previdenciarios, Fiscais e Comerciais

Caberd exclusivamente a contratada o cumprimento de todos o0s encargos trabalhistas,
previdenciarios, fiscais e comerciais decorrentes da execucdo contratual, sem qualquer vinculacéo
com a Administracdo Publica, conforme dispbe o art. 121, caput e 81° da Lei n° 14.133/2021,
incluindo o pagamento de pessoal que eventualmente atue na manutencdo sob sua
responsabilidade.

6.7. Comunicac¢des Oficiais entre as Partes
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As¢, comunicacgdes oficiais entre a Administracdo e a contratada deverdo ser realizadas por escrito,
preferencialmente por meio do Sistema Eletrénico de Informacfes — SEI ou e-mail institucional,
garantindo a rastreabilidade, formalidade e integridade da comunicacao, nos termos do art. 44, 82°
da Instrucdo Normativa SEGES/MP n° 5/2017.

6.8. Verificacdo da Regularidade Fiscal para Pagamento

Antes da liberacdo de qualquer pagamento, a Administracdo deverd verificar a regularidade fiscal da
contratada junto ao SICAF. Caso as informacfes ndo estejam disponiveis automaticamente, a
contratada devera apresentar os seguintes documentos atualizados:

a.¢, Certiddo Negativa de Débitos relativos a Créditos Tributarios Federais e a Divida Ativa da Uniéo
(CND); b. Certificado de Regularidade do FGTS (CRF); c. Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas
(CNDT); d. Certiddo negativa estadual; e. Certiddo negativa municipal; f. Certiddo negativa de
faléncia e concordata.

6.9. Desighacao de Fiscais e Gestor

A execucao do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou pelos
respectivos substitutos (Lei n°® 14.133, de 2021, art. 117, caput). Conforme Portaria n° 3718/2025
[D21493], que designou a Equipe de Planejamento da Contratacdo, 0s seguintes servidores atuaréo
na gestao e fiscalizacao:

a.¢ FISCAL TECNICO: Valdismar Fontes de Castro Junior (Geréncia de Instalacdes - GEINS)
b. FISCAL ADMINISTRATIVO: Clemilson Laurentino
c. GESTORA: Natacha Salomédo Chagas Almeida (Geréncia de Instalacées - GEINS)

6.9.1. Atribuicdes da Fiscalizagcao Técnica

O fiscal técnico do contrato, Valdismar Fontes de Castro Junior, tera as seguintes atribuicoes:

a.¢, Acompanhamento da Execucdo: Acompanhara a utilizacao e as condi¢des do imovel, para que
sejam cumpridas todas as condi¢Bes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores
resultados para a Administracdo (Decreto n°® 11.246, de 2022, art. 22, VI).

b. Registro de Ocorréncias: Anotara no histérico de gerenciamento do contrato todas as
ocorréncias relacionadas a execucdo do contrato, com a descricdo do que for necesséario para a
regularizacdo das faltas ou dos defeitos observados (Lei n°® 14.133, de 2021, art. 117, 81°, e Decreto
n® 11.246, de 2022, art. 22, Il), especialmente quanto a estrutura do galpdo e sua adequacédo para o
Parque Gréfico.

c. Notificacbes para Correcdo: Identificada qualquer inexatiddo ou irregularidade de
responsabilidade do locador, emitira notificacbes para a correcdo da execucdo do contrato,
determinando prazo para a correcéo (Decreto n°® 11.246, de 2022, art. 22, IlI).

d. Informacao ao Gestor do Contrato: Informara ao gestor do contrato, em tempo habil, a situacéo
gue demandar decisédo ou adocao de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que adote as
medidas necessarias e saneadoras, se for o caso (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 22, IV).

e. Comunicacdo de Inviabilidade da Execucao: No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a
utilizacdo do imdvel, comunicara o fato imediatamente ao gestor do contrato (Decreto n° 11.246, de
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2022, art. 22, V).

f. Comunicacao do Término do Contrato: Comunicara ao gestor do contrato, em tempo hébil, o
término do contrato sob sua responsabilidade, com vistas a renovacéo tempestiva ou a prorrogacao
contratual (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 22, VII).

6.9.2. Atribuicdes da Fiscalizacdo Administrativa

O fiscal administrativo do contrato, Clemilson Laurentino, terd as seguintes atribuicdes:

a.¢ Verificacao das Condicdes de Habilitacao: Verificarda a manutencdo das condi¢cdes de
habilitacdo da contratada para a formalizacdo de apostilamento e termos aditivos, solicitando
quaisquer documentos comprobatoérios pertinentes, caso necessario (Art. 23, | e Il, do Decreto n°
11.246, de 2022).

b. Atuacdo em Caso de Descumprimento: Caso ocorra descumprimento das obrigacdes
contratuais, atuara tempestivamente na solucao do problema, reportando ao gestor do contrato para
gue tome as providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia (Decreto n°® 11.246, de
2022, art. 23, IV).

6.9.3. Atribuicdes do Gestor do Contrato

A gestora do contrato, Natacha Salomédo Chagas Almeida, tera as seguintes atribui¢cdes:

a.¢, Coordenacao e Atualizacao do Processo de Acompanhamento: Coordenara a atualizacao do
processo de acompanhamento e fiscalizacdo do contrato contendo todos os registros formais da
execucao no historico de gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de servico, do registro de
ocorréncias, das alteracbes e das prorrogacdes contratuais, elaborando relatério com vistas a
verificacdo da necessidade de adequacfes do contrato para fins de atendimento da finalidade da
administracéo (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 21, IV).

b. Acompanhamento dos Registros dos Fiscais: Acompanhara os registros realizados pelos
fiscais do contrato, de todas as ocorréncias relacionadas a execucdo do contrato e as medidas
adotadas, informando, se for o caso, a autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua
competéncia (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 21, II).

c. Manutencao das Condicdes de Habilitacdo e Relatério de Riscos: Acompanhara a
manutencdo das condi¢cdes de habilitacdo da contratada, para fins de empenho de despesa e
pagamento, e anotara os problemas que obstem o fluxo normal da liquidacdo e do pagamento da
despesa no relatério de riscos eventuais (Decreto n° 11.246, de 2022, art. 21, 1lI).

d. Emissdao de Documento Comprobatério da Avaliacdo: EmitirA documento comprobatoério da
avaliacdo realizada pelos fiscais técnico e administrativo quanto ao cumprimento de obrigacdes
assumidas pela contratada, com mencédo ao seu desempenho na execucdo contratual, baseado nos
indicadores objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais penalidades aplicadas, devendo
constar do cadastro de atesto de cumprimento de obrigacdes (Decreto n°® 11.246, de 2022, art. 21,
VII).

e. Formalizacao de Processo Administrativo de Responsabilizacao: Tomara providéncias para a
formalizacdo de processo administrativo de responsabilizacdo para fins de aplicacado de sancdes, a
ser conduzido pela comissdo de que trata o art. 158 da Lei n°® 14.133, de 2021, ou pelo agente ou
pelo setor com competéncia para tal, conforme o caso (Decreto n° 11.246, de 2022, art. 21, X).
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f. Elaboracao de Relatério Final: Devera elaborar relatorio final com informacdes sobre a
consecucdo dos objetivos que tenham justificado a contratacdo e eventuais condutas a serem
adotadas para o aprimoramento das atividades da Administracdo (Decreto n° 11.246, de 2022, art.
21, VI).

g. Encaminhamento para Liquidacdao e Pagamento: Deverd enviar a documentacao pertinente ao
setor de contratos para a formalizacdo dos procedimentos de liquidacdo e pagamento, no valor
dimensionado pela fiscalizacdo e gestdo nos termos do contrato.

7. CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO

7.1. Critérios de Avaliacdo da Execucao

A avaliacdo da execucdo do objeto contratual, considerando a natureza da locacdo de imovel,
obedecera aos seguintes critérios de afericdo da qualidade da prestacao:

a.¢, Manutencdo integral das condi¢cdes do imével conforme exigéncias estabelecidas neste Termo de
Referéncia e na proposta aprovada da contratada, garantindo sua adequacao para o Parque Grafico.
b. Disponibilidade continua e ininterrupta do galpdo para a finalidade de instalacdo e operacdo do
setor. c. Cumprimento das obrigacdes de manutencéo por parte da contratada, quando aplicaveis, e
prontiddo na solucédo de eventuais problemas estruturais.

7.2. Retencdes ou Glosas Proporcionais

Nos termos do item 4 do Anexo VIII da Instrucdo Normativa SEGES/MP n° 05/2017, poderdo ser
aplicadas retencdes ou glosas proporcionais no pagamento, sem prejuizo da aplicacdo de outras
sancdes legais, nas seguintes hipoteses:

a.¢, Quando a contratada ndo mantiver as condicbes do imoével conforme escopo previsto,
impactando a seguranca ou a operacionalidade do Parque Grafico.

b. Quando houver inexecucdo total ou parcial das obrigacdes contratuais, ou execucdo com
qualidade inferior & exigida em relacdo a manutencédo da estrutura do imével.

c. Quando a contratada deixar de empregar 0s recursos materiais ou estruturais necessarios para
manter o imével em condi¢cdes adequadas de uso, conforme sua responsabilidade contratual.

7.3. Recebimento do Objeto

Considerando que o objeto contratado consiste na locacdo de imoOvel para uso continuo, a sua
entrega se dara de forma parcelada, a cada periodo de utilizagdo mensal.

7.3.1. Caracterizacao do Recebimento Completo

O recebimento sera considerado completo apds a verificacdo mensal do cumprimento das condi¢cdes
de uso e da aderéncia as condicbes estabelecidas no Termo de Referéncia e na proposta da
contratada, por parte da fiscalizacdo formalmente designada.

7.3.2. Diretrizes para Recebimento

O recebimento obedecera as seguintes diretrizes:

a.¢ Analise da documentacdo apresentada pela fiscalizacdo, incluindo relatérios de vistoria e
comprovantes de adequacéao do imovel.

b. Havendo irregularidades que impecam a liquidacdo da despesa, a contratada sera formalmente
notificada para realizar as corre¢cdes necessarias, nos termos do contrato.
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c. A emissdo da Nota Fiscal pela contratada estara condicionada ao atesto da execucao do objeto
pela fiscalizagcéo, observando-se o valor pactuado e as obrigacdes contratuais, incluindo o IPTU.
7.3.3. Manutencao da Responsabilidade da Contratada

O recebimento final ndo exclui a responsabilidade civil da contratada quanto a exatidao, qualidade e
confiabilidade da execucdo do servico, bem como ndo afasta eventuais responsabilidades
administrativas, éticas ou técnicas, nos termos da legislacéo vigente, especialmente quanto a solidez
e seguranca do imoével.

7.4. Liquidacao da Despesa

7.4.1. Prazo para Liquidacao

Recebida a Nota Fiscal emitida pela contratada, correra o prazo de 10 (dez) dias uteis para fins de
liquidacédo da despesa, conforme disposto no art. 16 da Instrugcdo Normativa SEGES/ME n° 77/2022,
prorrogavel por igual periodo mediante justificativa formal da Administracao.

7.4.2. Reducao do Prazo em Casos Especificos

O prazo acima sera reduzido pela metade (5 dias Uteis) nos casos em que o valor total contratado
nao ultrapasse o limite previsto no art. 75, inciso Il da Lei n°® 14.133/2021, mantida a possibilidade de
prorrogacao nos termos legais.

7.4.3. Elementos Obrigatérios na Nota Fiscal

Para a efetiva liquidacdo da despesa, 0 setor responsavel devera verificar se a Nota Fiscal ou
documento equivalente apresenta os seguintes elementos obrigatorios:

a.¢, Data de emisséo e prazo de validade do documento fiscal. b. Identificacdo do contrato e do érgéo
contratante. c. Valor exato a ser pago, com o aluguel e o IPTU devidamente discriminados, bem
como os tributos devidos. d. Descricdo dos servicos prestados, com referéncia direta a locacdo do
galpéo para o Parque Grafico.

7.4.4. Inconsisténcias e Suspensao do Pagamento

Havendo inconsisténcias na Nota Fiscal ou quaisquer Obices a liquidacdo da despesa, a
Administracdo suspendera o processo de pagamento até a regularizacdo da situacdo por parte da
contratada. O prazo de liquidacao sera reiniciado apds a comprovacao da correcdo, sem prejuizo da
aplicacao das penalidades contratuais cabiveis.

7.4.5. Comprovacao da Regularidade Fiscal para Liquidacao

A Nota Fiscal devera ser obrigatoriamente acompanhada da comprovacéo da regularidade fiscal da
contratada, preferencialmente por meio do SICAF, ou na auséncia, por consulta direta aos sistemas
da Receita Federal do Brasil, FGTS e CNDT (Justica do Trabalho), nos termos do art. 68 da Lei n°
14.133/2021.

7.4.6. Consulta ao SICAF

A Administracdo devera realizar consulta ao SICAF para:

a.¢, Verificar a manutencao das condicdes de habilitacdo da contratada. b. Identificar a existéncia de
eventuais san¢des impeditivas ou restricdes para contratar com o Poder Publico.

7.4.7. Notificacdo em Caso de Irregularidade Fiscal

Constatada irregularidade fiscal, a contratada serd formalmente notificada para promover a
regularizacdo no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, prorrogavel uma uUnica vez por igual periodo a critério
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da Administracéao.

7.4.8. Comunicacao a Autoridades Competentes

N&o havendo regularizacdo ou sendo a justificativa considerada improcedente, a contratante devera
comunicar o fato as autoridades competentes, inclusive fiscais, podendo reter 0 pagamento até a
adocao das medidas legais cabiveis para protecédo do erario publico.

7.4.9. Inicio do Processo de Rescisao Contratual

Persistindo a irregularidade, a Administracdo devera iniciar processo de rescisdo contratual,
garantindo a contratada o contraditorio e a ampla defesa, nos termos legais.

7.4.10. Pagamentos Durante Processo de Rescisdo

Enquanto ndo decidida a rescisdo contratual, desde que comprovada a efetiva prestacédo do servico,
0s pagamentos poderao ser realizados com observancia das restricoes legais, especialmente quanto
as retencdes e vedacgdes aplicaveis por inadimpléncia fiscal.

7.5. Prazo de Pagamento

O pagamento sera efetuado no prazo de até 10 (dez) dias, contados da finalizacédo da liquidacédo da
despesa, conforme sec¢éo anterior, nos termos da Instrucdo Normativa SEGES/ME n° 77 de 2022.
7.6. Atualizacao Monetaria em Caso de Atraso

No¢ caso de atraso pelo Contratante, os valores devidos a contratada serdo atualizados
monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento até a data de sua efetiva realizacéo,
mediante aplicacédo do indice IPCA de correcdo monetaria.

7.7. Forma de Pagamento

O pagamento sera realizado por meio de ordem bancaria para crédito em banco, agéncia e conta
corrente indicados pela contratada.

7.8. Data Efetiva do Pagamento

Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria para
pagamento.

7.9. Retencao Tributaria

Quando do pagamento, sera efetuada a retencgdo tributaria prevista na legislacao aplicavel.

7.9.1. Percentuais Retidos na Fonte

Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, serdo retidos na
fonte, quando da realizacdo do pagamento, 0os percentuais estabelecidos na legislacao vigente.

7.9.2. Regime do Simples Nacional

A contratada regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei Complementar n°® 123
de 2006, ndo sofrera retencéao tributaria quanto aos impostos e contribuicdes abrangidos por aquele
regime. No entanto, o pagamento ficara condicionado a apresentacdo de comprovacdo por meio de
documento oficial de que faz jus ao tratamento tributario favorecido previsto na referida Lei
Complementar.

8. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DOS FORNECEDORES /| FORMA DE FORNECIMENTO
8.1. Fundamento Legal da Inexigibilidade de Licitacao
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A presente contratacdo serd realizada por inexigibilidade de licitacdo, com fundamento no art. 74,
inciso V da Lei n® 14.133/2021, nos seguintes termos:

"Art. 74. E inexigivel a licitacdo quando inviavel a competicéo, em especial nos
casos de:

(...) V — locacao de imoveis cujas caracteristicas de instalacdes e localizacédo o
tornem particularmente adequado as necessidades da Administracdo, para
atendimento de suas finalidades precipuas, devendo o valor do aluguel ser
compativel com o valor de mercado, segundo avaliacédo prévia do bem e do seu
estado de conservacdo, com laudo que contenha os dados do imével, as
caracteristicas da regido e os pontos de referéncia, ou de pesquisa de
mercado, quando se tratar de contratacao entre entes da Federacao.

(...) 8 5° Nas contratagbes de que trata o inciso V do caput deste artigo, a
Administracdo devera, ainda, atender aos seguintes requisitos:

| — avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservacdo, dos custos de
adaptacdes, quando imprescindiveis, para atender as necessidades da
Administracdo, do prazo de amortizacdo dos investimentos realizados e dos
encargos de depreciacao;

Il — certificacdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que
atendam as necessidades da Administracdo; e

lIl — justificativas que demonstrem a singularidade do imovel para atendimento
das necessidades da Administracao e a vantajosidade da proposta.”

8.2. Justificativa da Escolha do Fornecedor

A contratacédo do imovel de propriedade da F C DE CARVALHO — ME (ZERO68 IMOVEIS), CNPJ
41.585.243/0001-16, justifica-se pela singularidade de suas caracteristicas, instalacdes e, sobretudo,
sua localizacdo, que o torna particularmente adequado as necessidades do Tribunal de Justica do
Estado do Acre para a realocacdo do Parque Grafico. Conforme o Estudo Técnico Preliminar n°
409/2025 (documento atual), a Justificativa [H18195] e o DFD [D21199], este imodvel foi o Unico
identificado no levantamento de mercado que, em sua localizacdo, atende integralmente aos
requisitos de espaco, seguranca, logistica e, crucialmente, permite 0 aproveitamento da
infraestrutura ja existente em galpdes adjacentes ocupados pelo TJAC. A avaliacdo prévia, a
certificacao de inexisténcia de imodveis publicos disponiveis (Oficio n°® 9361/2025/SEAD [D25853]) e a
demonstracdo da singularidade e vantajosidade da proposta foram devidamente realizadas e
instruem o processo administrativo.

8.3. Comprovacao de Experiéncia e Aptidao

A contratada, por meio dos documentos apresentados no processo, como a Proposta Imobiliaria
[D21202] e o Documento Galpdo [D21201] (que contém informacdes cadastrais do imovel),
comprova a titularidade e a aptiddo do imovel para a finalidade pretendida, demonstrando a
adequacao estrutural e a capacidade de atendimento as demandas especificas da Administracéo
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para o Parque Gréfico. A certiddo de inscricdo e situacao cadastral da empresa (Documento Galpéo
[D21201]) atesta suas atividades de corretagem e gestdo imobiliaria.

8.4. Carater Singular da Solucao

A singularidade do imoével ofertado, sua localizacdo estratégica e a compatibilidade com as
necessidades operacionais da unidade requisitante, especialmente a possibilidade de integracdo
com a infraestrutura compartilhada ja existente, tornam inviavel a competicdo para esta contratacao.
Por essa razdo, a contratacdo direta por inexigibilidade de licitacdo se mostra o instrumento mais
eficaz para garantir a efetividade da realocacdo do Parque Grafico e a continuidade das atividades
essenciais do Tribunal.

8.5. Vedacao Expressa a Sublocacao

E vedada a sublocacéo do imdvel, sendo obrigatéria a sua utilizacdo direta pela Administracdo, em
conformidade com as finalidades precipuas do contrato.

8.6. Forma de Fornecimento

8.6.1. Disponibilizacao Integral do Imével

O fornecimento do objeto sera integral, com a disponibilizacdo do imével em sua totalidade, em
condicbes de uso adequadas para a instalacdo do Parque Grafico e o armazenamento de
equipamentos e insumos, conforme as necessidades especificas. O servico serd prestado sem
fracionamento, de acordo com o cronograma de realocacdo do setor e as necessidades da
Administracao.

8.7. Exigéncias de Habilitacao

8.7.1. Regularidade da Contratada

A empresa contratada devera atender aos requisitos previstos no art. 67 da Lei n® 14.133/2021, com
comprovacdo de regularidade juridica, fiscal, trabalhista e econémico-financeira, preferencialmente
por meio do Sistema de Cadastramento Unificado de Fornecedores — SICAF, para garantir a
seguranga da contratacao.

8.7.2. Verificacdo de Validade das Certiddes

A Administracéo verificara, no momento da contratacdo e do pagamento, a validade das certiddes e a
auséncia de impedimentos legais, conforme previsto em lei, registrando os documentos
comprobatérios no processo administrativo.

8.8. Qualificacao Técnica

8.8.1. Aptidao Técnica do Imoével

A contratada devera apresentar documentos que comprovem a aptidao técnica do imovel para a
finalidade de instalacdo e operacédo do Parque Grafico, como laudos de avaliagcéo, plantas baixas ou
outros documentos que atestem as condi¢cdes estruturais, de seguranca e de espaco do galpéo. Os
documentos anexados ao processo, como a Proposta Imobilidria [D21202] e as informacdes
cadastrais do Documento Galpéo [D21201], servem como demonstracdo dessa qualificacéo.

8.8.2. Aceitacao de Atestados de Capacidade Técnhica

Serdo aceitos documentos que comprovem a regularidade e a capacidade do imével, como
escrituras publicas, certiddes de 6nus reais e laudos de avaliacdo técnica, emitidos em nome da
proprietaria ou imobiliaria responsavel, que atestem sua adequacéo para a finalidade pretendida.
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8.8.3. Apresentacdo de Documentos Adicionais

A empresa contratada devera apresentar, sempre que solicitado, documentos adicionais que
comprovem a veracidade e legitimidade dos documentos apresentados, tais como coépias de
contratos de propriedade, dados da localizagdo do imovel, além de outros documentos considerados
pertinentes a instrucao do processo e a comprovacao da conformidade.

9. DAS OBRIGACOES DA CONTRATANTE

Sdo obrigacdes da Contratante, Administracdo Publica demandante, por meio da unidade
requisitante responsavel no ambito da execuc¢éo contratual da locacédo do imovel:

9.1. Exigir o fiel cumprimento de todas as obrigacdes assumidas pela contratada nos termos do
Termo de Referéncia, da proposta aprovada e do contrato firmado.

9.2. Prestar o apoio institucional e administrativo necessario a utilizacdo do imovel, incluindo a
viabilizacdo de acesso e seguranca para o uso do Parque Grafico da Administracéo.

9.3. Verificar a conformidade da execucdo do objeto por meio da andlise da documentacao
apresentada pela contratada, como relatérios de vistoria e comprovantes de manutencdo, quando
aplicaveis, e pela fiscalizacao in loco.

9.4. Designar fiscal(is) técnico(s) e administrativo(s) para o acompanhamento da execucao
contratual, nos termos do art. 117 da Lei n® 14.133/2021, com a responsabilidade de registrar
formalmente quaisquer ocorréncias que comprometam o objeto contratado e a plena utilizacdo do
galpéo.

9.5. Notificar formalmente a contratada sobre qualquer falha, vicio ou descumprimento na execucao
do objeto que seja de sua responsabilidade, concedendo prazo razoavel para correcéo, observado o
contraditorio e a ampla defesa.

9.6. Efetuar o pagamento a contratada nos prazos e condi¢cdes pactuados, condicionado ao atesto da
execucao do objeto pelo(s) fiscal(is) designado(s) e a comprovacéao da regularidade fiscal.

9.7. Realizar as retencdes tributarias obrigatorias incidentes no pagamento, conforme legislacéao
vigente e natureza da contratacao.

9.8. Aplicar, quando necessario, as sanc¢des administrativas cabiveis, nos termos da Lei n°
14.133/2021 e do contrato, em caso de inadimplemento total ou parcial da contratada.

9.9. Encaminhar aos 6érgéos de controle ou representacao judicial eventuais informacdes relevantes
sobre descumprimentos contratuais, quando cabivel, para a protecéo do interesse publico.

9.10. Notificar garantidores do contrato, quando existentes, sobre a instauracédo de procedimento de
apuracéao de inadimplemento, conforme legislacéo aplicavel.

9.11. Comunicar previamente a contratada quaisquer alteracdes relevantes que possam impactar a
execucao do contrato, especialmente aquelas que afetem o objeto ou o cronograma, em observancia
ao 82°do art. 93 da Lei n° 14.133/2021.

10. DAS OBRIGACOES DAS CONTRATADAS
Séo obrigacGes da Contratada no ambito da prestacdo dos servi¢cos de locacao do imével, conforme
objeto contratado nos termos do contrato:
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10.1. Executar integralmente o objeto contratual conforme as especificacbes do Termo de
Referéncia, da proposta aprovada, do Estudo Técnico Preliminar e demais documentos que integram
0 processo administrativo, observando fielmente os prazos e condicbes pactuadas para a
disponibilizacdo e manutencao do galpao.

10.2. Apresentar a fiscalizacdo contratual, sempre que nao for possivel a verificacdo automatica da
regularidade por meio do Sistema de Cadastramento Unificado de Fornecedores — SICAF, até o dia
30 do més subsequente a prestacdo dos servicos, 0s seguintes documentos atualizados:

a.¢, Comprovacao de regularidade junto a Seguridade Social. b. Certiddo conjunta de débitos
relativos a tributos federais e a Divida Ativa da Unido. c. Certidao de regularidade perante a Fazenda
Municipal ou Distrital do domicilio da contratada. d. Certificado de Regularidade do FGTS. e.
Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas.

10.3. Comunicar imediatamente a fiscalizacdo contratual qualquer ocorréncia anormal, intercorréncia
ou impedimento relevante que possa afetar a adequada utilizacdo ou manutencdo do imodvel,
incluindo danos estruturais ou problemas de seguranca.

10.4. Assumir integral responsabilidade por todas as obrigacdes trabalhistas, previdenciarias, fiscais,
sociais e comerciais decorrentes da execucdo contratual, sem transferéncia de encargos a
Contratante, inclusive no que concerne a funcionarios proprios ou terceirizados para manutencao.
10.5. Arcar com os custos decorrentes de falhas, vicios operacionais ou necessidade de adequacdes
relacionadas a estrutura do imével que sejam de sua responsabilidade, inclusive despesas variaveis
ou adicionais ndo previstas, excetuadas as hipéteses de reequilibrio econdmico-financeiro previstas
no art. 131, Il da Lei n® 14.133/2021.

10.6. Manter, durante toda a vigéncia contratual, todas as condicfes exigidas na fase de habilitacéo,
especialmente quanto a regularidade fiscal, juridica, trabalhista e econémico-financeira.

10.7. Solicitar com a devida antecedéncia as informacfes necessarias ao correto cumprimento das
obrigagcbes contratuais, ressalvadas aquelas que forem de responsabilidade exclusiva da
Contratante.

11. DAS OBRIGACOES PERTINENTES A LGPD (LEI N° 13.709/2018 - LElI GERAL DE
PROTECAO DE DADOS PESSOAIS)

11.1. As partes se obrigam a cumprir de forma integral e incondicional todas as disposi¢cdes da Lei n°
13.709/2018 (LGPD), no que se refere ao tratamento de dados pessoais eventualmente acessados
direta ou indiretamente em razdo da presente contratacdo, independentemente de declaracdo ou
aceite formal, zelando pela privacidade e seguranca das informacdes.

11.2. Os dados pessoais eventualmente tratados no ambito desta contratacdo somente poderdo ser
utilizados para os fins especificos que justificaram seu acesso, observando-se rigorosamente 0s
principios da finalidade, adequacéo, necessidade, livre acesso, qualidade dos dados, transparéncia,
seguranca, prevencao, nao discriminacao, responsabilidade e prestacdo de contas, conforme art. 6°
da LGPD.

11.3. E vedado o compartilhamento de dados pessoais com terceiros, salvo quando expressamente
previsto em lei ou autorizado formalmente pela Contratante, garantindo-se a confidencialidade e a
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nao divulgacao indevida.

11.4. Ao término do tratamento dos dados pessoais, nos termos do art. 15 da LGPD, a Contratada
devera promover a eliminacdo segura desses dados, ressalvadas as hipoteses legais de guarda
obrigatéria previstas no art. 16 da LGPD, especialmente para cumprimento de obrigacfes legais,
contratuais ou regulatorias que exijam a retencao.

11.5. A Contratada se compromete a prestar, no prazo fixado pela Contratante, todas as informacdes
necessarias acerca do tratamento de dados pessoais, inclusive sobre eventual eliminacdo ja
realizada, para fins de fiscalizacdo, auditoria ou controle, podendo o prazo ser prorrogado mediante
justificativa expressa e aceita pela Administracao.

11.6. Os bancos de dados eventualmente formados ou utilizados pela Contratada no ambito da
execucao contratual deverdo ser mantidos em ambiente controlado, com registro individual, seguro e
rastredvel de todas as operacfes de tratamento realizadas, incluindo:

a.¢, ldentificacdo de quem acessou. b. Data e horario do acesso. c. Finalidade especifica do uso.
11.7. Tais registros deverdo estar disponiveis a Administracdo para fins de auditoria e
responsabilizacdo, nos termos do art. 37 da LGPD, especialmente em caso de omissédo, desvio de
finalidade ou uso indevido dos dados pessoais tratados.

11.8. Os bancos de dados mencionados deverdo ser estruturados em formato interoperavel e seguro
que permita sua eventual reutilizacdo pela Administracdo Publica, conforme os limites legais
estabelecidos pela LGPD, caso haja necessidade de portabilidade ou acesso por outro controlador.
11.9. Este contrato podera ser formalmente alterado a qualquer tempo para adequacdo as normas
da LGPD, caso haja recomendacfes ou determinacfes emitidas pela Autoridade Nacional de
Protecdo de Dados, em especial no que diz respeito a medidas técnicas de seguranca da informacao
ou exigéncias regulatorias especificas.

11.10. Nos termos do 81° do art. 26 da LGPD, eventuais contrata¢cfes, convénios ou ajustes que
envolvam tratamento de dados pessoais no contexto deste contrato deverdo ser formalmente
comunicados a ANPD, conforme exigéncia legal vigente, para o devido registro e ciéncia.

12. DAS INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

12.1. Generalidades sobre Infracdes e Sancdes

12.1.1. Consequéncias do Descumprimento

O descumprimento de qualquer obrigacédo legal ou contratual, bem como das disposi¢cdes constantes
neste Termo de Referéncia, podera ensejar a aplicacdo das sancfes previstas na Lei n® 14.133/2021,
sem prejuizo da obrigacdo de reparacdo integral dos danos eventualmente causados a
Administracao.

12.1.2. Processo Legal e Critérios de Aplicacao

As¢, sancdes observardo o devido processo legal, com garantia do contraditério e da ampla defesa, e
serdo aplicadas de acordo com a gravidade da infracdo, a natureza do contrato (locacao de imovel) e
as peculiaridades do caso concreto, buscando sempre a proporcionalidade e a razoabilidade.

12.1.3. Rol Exemplificativo de Infracdes Administrativas

Constituem infracdes administrativas, nos termos do art. 156 da Lei n°® 14.133/2021, entre outras:
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a.¢, Inexecucéo parcial do contrato.

b. Inexecucédo parcial que cause grave dano a Administracdo ou ao interesse coletivo.
c. Inexecucéao total do contrato.

d. Nao apresentacdo de documentacao exigida.

e. Desisténcia imotivada da proposta.

f. N&o celebracéo do contrato quando convocado.

g. Retardamento injustificado da execucao das obrigacdes, como a disponibilizacdo ou manutencéo
do imovel.

h. Apresentacdo de declaracdo ou documentacao falsa.

i. Fraude na contratacdo ou na execucao do contrato.

j. Comportamento inidéneo.

k. Atos ilicitos que frustrem os objetivos da contratacao.

l. Pratica de atos lesivos tipificados na Lei n® 12.846/2013 (Lei Anticorrupcéo).

12.2. Sancdes Aplicaveis

12.2.1. Tipos de Sancdes

As¢, sancdes previstas incluem:

a.¢, Adverténcia, para inexecucéo parcial sem gravidade acentuada (art. 156, §1°, |).

b. Impedimento de licitar e contratar, nos casos das alineas "c", "d", "e", "f", "g" e "h" do item
12.1.3 (art. 156, §4°).

c. Declaracao de inidoneidade, para infracées graves (alineas "i", "J", "k" ou "I" do item 12.1.3), ou
reincidéncia nas alineas "a", "b", "c", "d", "e", "f", "g" e "h" (art. 156, 85°).

12.2.2. Aplicacdo de Multas

Podem ser aplicadas multas conforme seguir:

a.¢, Multa moratdéria: 0,5% (meio por cento) do valor total do contrato por dia de atraso injustificado
na entrega do imével ou na correcdo de vicios, até o limite de 30 (trinta) dias; apds isso, cabera
rescisdo contratual por descumprimento (art. 137).

b. Multa compensatéria: 20% (vinte por cento) do valor total do contrato nos casos de inexecucéo
total do objeto ou rescisdo por culpa da contratada, visando a compensar 0S prejuizos da
Administracéao.

12.2.3. Cumulatividade e Reparacao de Danos

As¢, sancles podem ser aplicadas cumulativamente com as multas (art. 156, 86°), e a aplicacao de
qualquer penalidade ndao exime a contratada da obrigacao de reparacéo integral dos danos causados
a Administracao (art. 156, §7°).

12.3. Procedimento e Publicidade das Sancées
12.3.1. Prazo para Defesa e Desconto da Multa
Antes da aplicacdo de multa, serd assegurado prazo de 15 (quinze) dias Uteis para apresentacdo de
defesa (art. 157). Caso a multa ultrapasse o valor de eventual pagamento devido, a diferenca sera
descontada da garantia prestada ou cobrada judicialmente. A contratada podera efetuar o pagamento

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO ACRE
Rua Tribunal de Justica, s/n. Via Verde.

69.915-631 - Rio Branco-AC - (68) 3212-8277



administrativo da multa no prazo de 5 (cinco) dias, a contar do recebimento da notificacdo da
penalidade.

12.3.2. Conducéao do Procedimento Sancionatério

O procedimento sancionatério seguira as regras do art. 158 da Lei n°® 14.133/2021, devendo ser
conduzido por autoridade competente, com base em elementos objetivos e com respeito ao devido
processo legal.

12.3.3. Critérios para Aplicacdo das Sancoes

Na¢, aplicacdo das sancoes, serdo considerados (art. 156, 81°):

a.¢, A natureza e a gravidade da infracdo. b. As circunstancias atenuantes ou agravantes. c. Os
danos causados a Administracao. d. A existéncia de programas de integridade implementados.
12.3.4. Apuracao Conjunta de Atos Lesivos

Infracdes que também sejam tipificadas como atos lesivos, nos termos da Lei n° 12.846/2013, serdo
apuradas e julgadas conjuntamente (art. 159), observando-se os ritos e competéncias de cada
legislacao.

12.3.5. Registro das Sancdes em Cadastros Oficiais

A Administracdo devera registrar as sancdes no CEIS (Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e
Suspensas) e ho CNEP (Cadastro Nacional de Empresas Punidas) no prazo de até 15 (quinze) dias
Uteis apos a decisdo sancionadora (art. 161), garantindo a publicidade e a transparéncia.

12.3.6. Possibilidade de Reabilitacao

As¢, penalidades de impedimento e declaracdo de inidoneidade sdo passiveis de reabilitacao,
conforme art. 163 da Lei n°® 14.133/2021, desde que preenchidos os requisitos legais.

13. DA EXTINCAO CONTRATUAL

13.1. Cumprimento Integral das Obrigacdes

O contrato sera considerado extinto quando cumpridas integralmente as obrigacdes assumidas por
ambas as partes, ainda que a execucao ocorra antes do prazo final estipulado para sua vigéncia,
atingindo a finalidade publica da locacéo.

13.2. Prorrogacao por Ndao Cumprimento no Prazo

Caso as obrigacBes ndo sejam integralmente cumpridas no prazo inicialmente estabelecido, a
vigéncia contratual podera ser prorrogada automaticamente até a conclusdo do objeto, hipotese em
gue a Administracdo devera readequar o cronograma fisico-financeiro do contrato, conforme as
normas legais vigentes.

13.3. Inexecucao por Culpa da Contratada

Se¢, a inexecucao total ou parcial do contrato decorrer de culpa da contratada, esta sera considerada
em mora, sujeitando-se a aplicacdo das sancfes administrativas cabiveis nos termos da Lei n°
14.133/2021, sem prejuizo de outras responsabilidades.

13.4. Opcao pela Extincao ou Continuidade do Objeto

A Administracdo podera, nesses casos, optar pela extincdo do contrato, adotando as providéncias
necessarias para a continuidade da execucdo do objeto, inclusive mediante nova contratacéo,
conforme autorizado pela legislacéo, para assegurar a permanéncia do servico.
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13.5. Motivos para Extin¢cao Antecipada

O contrato podera ser extinto antes do cumprimento integral das obrigacdes ou antes do prazo nele
previsto por quaisquer dos motivos elencados no art. 137 da Lei n® 14.133/2021, incluindo:

a.¢, Extincdo por acordo entre as partes (rescisdo amigavel), desde que conveniente e vantajosa
para a Administracao.

b. Razbes de interesse publico, devidamente justificadas e formalizadas.

c. Descumprimento contratual por qualquer das partes.

d. Caso fortuito ou forca maior, regularmente comprovados, impeditivos da execucéao.

Nessas hipdteses, serda assegurado as partes contratadas o contraditorio e a ampla defesa,
observando-se também os procedimentos dos arts. 138 e 139 da referida lei.

13.6. Pré-requisitos para Termo de Rescisao

O termo de rescisdo, sempre que possivel, sera precedido de:

a.¢, Balanco detalhado dos eventos contratuais jA cumpridos ou parcialmente cumpridos, com a
situacdo atual da ocupacao do imoével. b. Relacdo dos pagamentos ja efetuados e daqueles ainda
devidos, incluindo eventuais compensacdes, penalidades aplicaveis ou valores a serem devolvidos.

14. DOS CASOS OMISSOS

14.1. Resolucdo com Base na Lei n° 14.133/2021

Os¢, casos omissos neste Termo de Referéncia ou no instrumento contratual serdo resolvidos pelo
Contratante, com base nas disposi¢cdes da Lei n°® 14.133/2021 — Nova Lei de Licitacdes e Contratos
Administrativos, e demais normas federais aplicaveis a matéria.

14.2. Aplicacdo Subsidiaria de Normas e Principios

De¢, forma subsidiaria, aplicar-se-do, no que couber, as disposi¢cées do Cédigo Civil Brasileiro, bem
como os principios gerais do Direito Administrativo e da Teoria Geral dos Contratos, com observancia
da finalidade publica e da supremacia do interesse publico, para a justa resolucdo das questdes néo
previstas.

15. ALTERACOES

15.1. Formalizacao das Alteragcdes Contratuais

Eventuais alteracBes contratuais observarao, obrigatoriamente, os termos dos arts. 124 a 137 da Lei
n° 14.133/2021, devendo ser formalizadas por meio de termo aditivo, exceto quando se tratar de
simples atualizac&o ou ajuste que ndo modifique o conteddo contratual, caso em que podera ser feita
por apostila (art. 136 da Lei n® 14.133/2021).

15.2. Limites para Acréscimos ou Supressodes

A contratada sera obrigada a aceitar, nas mesmas condi¢cdes contratuais, 0s acréscimos ou
supressdes que se fizerem necessarios no objeto do contrato, até o limite de 25% (vinte e cinco por
cento) do valor inicial atualizado do contrato, para a adequacdo do espaco as necessidades do
Parque Gréfico.

15.3. Supressodes por Acordo das Partes
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As¢, supressdes que decorram de acordo entre as partes poderdo exceder o limite de 25%, desde
gue ndo comprometam a execucdo contratual e estejam justificadas formalmente nos autos,
demonstrando a manutenc¢éo da vantajosidade para a Administracao.

15.4. Ajustes Unilaterais ou Consensuais

A Administracdo poderd realizar ajustes unilaterais ou consensuais, nas hipoteses previstas na
legislacdo, desde que motivados e instruidos com a devida fundamentacdo técnica e juridica,
observando-se a conveniéncia, a legalidade e a razoabilidade da modificacdo proposta, sempre
visando ao interesse publico.

16. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO

16.1. Detalhamento e Conformidade com Parametros de Mercado

A estimativa do valor da contratacdo foi devidamente verificada e encontra-se em conformidade com
0s parametros de mercado, conforme demonstrado nos autos do Processo Administrativo n® 2025-
409. O valor total estimado da contratacdo € de R$ 4.000,00 (quatro mil reais) mensais, conforme
detalhado na Proposta Imobilidria [D21202] e no Estudo Técnico Preliminar n® 409/2025 (documento
atual). A compatibilidade desse valor com os parametros de mercado € corroborada pelo proprio
Estudo Técnico Preliminar, que indica a inexisténcia de outros imoveis com as mesmas condi¢des de
localizacéo estratégica e singularidade do bem ora contratado, bem como pela analise da Proposta
Imobiliaria [D21202]. O valor de mercado sera confirmado por avaliacdo prévia do imovel, nos termos
da Lei n® 14.133/2021.

17. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

17.1. Alocacdo de Recursos

As¢, despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no orcamento do Tribunal de Justica do Estado do Acre.

17.2. Detalhamento da Dotacdo Orcamentaria

A dotacdo orcamentaria especifica para a presente contratacao sera indicada apos a formalizacdo e
aprovacao do contrato, mediante a emissao do empenho correspondente.

17.3. Dotacao para Exercicios Subsequentes

A dotacao relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apos a aprovacao da Lei
Orcamentaria respectiva e liberacdo dos créditos correspondentes, mediante apostilamento, caso a
contratacdo seja prorrogada, garantindo a continuidade da cobertura orcamentaria.

18. PUBLICACAO
Incumbira a CONTRATANTE providenciar a publicacdo deste instrumento nos termos e condi¢cfes
previstas na Lei n°® 14.133/2021, garantindo a transparéncia e a publicidade do ato administrativo.

19. FORO
E eleito o Foro da Comarca de RIO BRANCO/AC, para dirimir os litigios que decorrerem da
execucao desta contratacdo e que ndo possam ser compostos por conciliacdo, conforme art. 92, §1°,
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da Lei n® 14.133/2021, preservando-se a competéncia da justica local.

Rio Branco/AC, 29 de setembro de 2025.
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