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CONTRATO ADMINISTRATIVO N2 12/2026, QUE FAZEM
ENTRE SI O TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO
ACRE E A EMPRESA J.A. NASCIMENTO.

(Processo Administrativo n°. 2025-592)

O TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO ACRE, devidamente inscrito no Cadastro Nacional
da Pessoa Juridica sob o n° 04.034.872/0001-21, com sua sede administrativa estabelecida na Rua
Desembargador Jorge Araken, BR 364, Km 02, Via Verde, Bairro Distrito Industrial, na cidade de Rio
Branco, Estado do Acre, CEP 69.914-220, neste ato representado por seu Presidente, o
Excelentissimo Senhor Desembargador Laudivon Nogueira, doravante designado simplesmente
como CONTRATANTE, e, de outro lado, a empresa J.A. NASCIMENTO, inscrita no CNPJ/MF sob
o n° 08.008.695/0001-60 [D32242], sediada na Rua Epaminondas Jacome, n° 900, Centro, no
municipio de Tarauaca, Estado do Acre, CEP 69.970-000, doravante denominada CONTRATADA,
neste ato representada por sua proprietaria, a Senhora Jaqueline Araujo do Nascimento Leao,
portadora da Cédula de ldentidade RG n® 255.*** SSP/AC e inscrita no CPF sob o n® 465.***.***-97
[D32243], conforme o0s atos constitutivos da empresa e documentos de identificacdo pessoal
apresentados nos autos, tendo em vista o que consta no Processo Administrativo n® 2025-592 e em
estrita observancia as disposi¢des contidas na Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021, bem como nas
demais legislacbes aplicaveis a espécie, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato,
decorrente de inexigibilidade de licitacdo, com fulcro no artigo 74, inciso V, da citada Lei n®
14.133/2021, mediante as clausulas e condi¢des de direito a seguir enunciadas.

CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO

O objeto do presente instrumento juridico consiste na contratacdo de servigo de locacdo de imovel
urbano, caracterizado por um box integrante de edificacdo comercial, destinado exclusivamente a
instalacdo do setor de arquivos fisicos e guarda do acervo documental da Comarca de Tarauaca,
visando atender a necessidade premente de realocacdo decorrente da criacdo de uma nova sala de
audiéncias no Férum local, nos termos e condi¢des estabelecidas no Termo de Referéncia e demais
documentos técnicos que instruem o processo.

1.1. Detalhamento do Objeto da Contratacao
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O objeto contratado compreende a locagéo de um box situado na Rua Epaminondas Jacome, n® 904,
Bairro Centro, no municipio de Tarauaca, Estado do Acre, CEP 69.970-000, perfazendo uma éarea
total de 88,89 metros quadrados, com dimensdes de 5,00 metros de frente por 18,00 metros de
fundo, conforme planta e especificacdes contidas na Proposta de Locacéo [D32246] e na Matricula n®
1.138 do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Tarauaca [D32241]. O imoOvel possui
infraestrutura compativel com a finalidade publica pretendida, dispondo de medidor de energia
individualizado sob o Cdédigo do Cliente n® 30/268648-3 [D32243], e apresenta condicbes de
seguranca e habitabilidade necessarias para a custédia de processos e documentos judiciais,
conforme validado no Estudo Técnico Preliminar n® 232/2025 [H23647].

VALOR VALOR

ITEM ESPECIFICACAO UNID. | QUANT. UNITARIO TOTAL

Locacdo de imével destinado ao arquivo da
1 Comarca de Tarauaca, sito a Rua| Mensal 12 R$ 3.242,00 R$ 38.904,00
Epaminondas Jacome, 904.

1.2. Documentos Vinculados

Vinculam-se a esta contratacdo, independentemente de transcrigdo literal em suas clausulas, os
seguintes documentos que integram o processo administrativo: o Termo de Referéncia; o Estudo
Técnico Preliminar n® 232/2025 [H23647]; o Documento de Formalizagdo da Demanda n® 233/2025
[H23643]; a Proposta de Locagdo apresentada pela Contratada [D32246]; e eventuais anexos e
pareceres técnicos que subsidiaram a decisdo administrativa.

CLAUSULA SEGUNDA - VIGENCIA E PRORROGACAO

O prazo de vigéncia desta contratacdo é de 12 (doze) meses, contados a partir da data de sua
assinatura, na forma estabelecida pelo artigo 105 da Lei n°® 14.133, de 2021, podendo sua duragao
ser estendida conforme o interesse da Administracdo e nos limites permitidos pela legislagéo vigente.
2.1.1. O prazo de vigéncia sera automaticamente prorrogado, independentemente da celebracdo de
termo aditivo, quando o objeto contratual ndo for concluido integralmente no periodo firmado no item
anterior, ressalvadas as providéncias administrativas e legais cabiveis no caso de constatacao de
culpa exclusiva da contratada, conforme previsto neste instrumento e nas normas gerais de contratos
administrativos.

CLAUSULA TERCEIRA - MODELOS DE EXECUCAO E GESTAO CONTRATUAIS

O regime de execucao contratual, bem como os modelos de gestéo e de fiscalizacao, os prazos e as
condi¢cdes de entrega, observacao e recebimento definitivo do objeto, encontram-se pormenorizados
no Termo de Referéncia que acompanha este contrato, devendo as partes observar rigorosamente os
cronogramas e as diretrizes ali estabelecidas para garantir a plena eficiéncia do servigo de locagéao.

CLAUSULA QUARTA - SUBCONTRATACAO
Nao sera admitida, sob qualquer hipétese ou pretexto, a subcontratacédo total ou parcial do objeto
deste contrato, devendo a Contratada executar diretamente as obrigacbes assumidas, mantendo a
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titularidade e a responsabilidade sobre o imdvel locado durante todo o periodo de vigéncia do ajuste.

CLAUSULA QUINTA - PRECO

O valor mensal fixado para a presente contratagdo é de R$ 3.242,00 (trés mil e duzentos e quarenta e
dois reais), perfazendo o valor total global de R$ 38.904,00 (trinta e oito mil e novecentos e quatro
reais) para o periodo inicial de 12 (doze) meses, conforme o detalhamento constante no Estudo
Técnico Preliminar n® 232/2025 [H23647].

CLAUSULA SEXTA - PAGAMENTO

O prazo para a efetivagcdo do pagamento a Contratada, bem como as demais condi¢des, documentos
comprobatérios de regularidade fiscal e procedimentos para o atesto das faturas, encontram-se
definidos de forma pormenorizada no Termo de Referéncia, anexo a este Contrato e parte integrante
do Processo Administrativo n® 2025-592.

CLAUSULA SETIMA - REAJUSTE

Os;, precos inicialmente pactuados neste instrumento séo fixos e irreajustaveis pelo periodo de um
ano, contado a partir da data do orgamento estimado ou da apresentacdo da proposta, prevalecendo
a data de 20 de novembro de 2025 conforme a proposta apresentada [D32246].

7.2. Apos o interregno minimo de um ano, e independentemente de pedido formal do contratado, os
precos iniciais poderdo ser reajustados mediante a aplicacdo, pelo contratante, do indice IPCA
(indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo), exclusivamente para as obrigacdes que vierem a
ser iniciadas e concluidas apdés a ocorréncia da referida anualidade, visando a preservagao do
equilibrio econémico-financeiro do contrato.

CLAUSULA OITAVA — OBRIGACOES DO CONTRATANTE

Sao obrigacdes precipuas do Contratante, além de outras previstas na legislagdo aplicavel e nos
documentos anexos a este ajuste: exigir o fiel cumprimento de todas as obrigagdes assumidas pelo
Contratado, em estrita conformidade com os termos deste contrato e seus respectivos anexos; utilizar
o imdvel exclusivamente para a finalidade administrativa prevista, qual seja, o0 armazenamento e a
guarda do arquivo da Comarca de Tarauaca; zelar pela conservacéo do imovel, mantendo-o em boas
condi¢des de uso durante a vigéncia contratual e respondendo por eventuais danos que decorram
comprovadamente de uso inadequado ou diverso do pactuado.

8.5. O Contratante obriga-se a comunicar formalmente a Contratada/Locadora qualquer
irregularidade, defeito estrutural superveniente ou necessidade de reparo que ndo seja de sua
responsabilidade direta, tdo logo a situacdo seja constatada pelos servidores responsaveis pela
fiscalizacdo; permitir o acesso da Locadora ou de seus representantes legais, quando o pedido for
devidamente justificado e previamente agendado, para fins de vistoria técnica, manutencao
necessaria ou verificagdo das condigdes de seguranca do imovel.

8.7. Restituir o imovel ao término da locagcdo no estado em que o recebeu, ressalvadas as
deterioracdes naturais decorrentes do uso regular, do decurso do tempo e das condi¢des climaticas,

TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DO ACRE

Rua Tribunal de Justica, s/n. Via Verde.

69.915-631 - Rio Branco-AC - (68) 32 12-8277



conforme o laudo de vistoria inicial que instrui 0 processo; notificar o Contratado, por escrito, sobre
quaisquer vicios, defeitos ou incorre¢des verificadas no objeto locado, para que sejam por ele
sanados, reparados ou corrigidos as suas expensas no prazo fixado pela Administragéo.

8.9. Acompanhar e fiscalizar permanentemente a execucdo do contrato e o cumprimento das
obrigacdes acessérias pelo Contratado; efetuar o pagamento do valor correspondente a locagao no
prazo, forma e condi¢cbes estabelecidos neste instrumento; aplicar as sangbes administrativas
previstas na lei e neste contrato em caso de inadimplemento; cientificar o Gestor do Contrato para a
adocao imediata de medidas corretivas quando do descumprimento de obrigacdes contratuais pela
locadora.

8.13. Emitir deciséo explicita sobre todas as solicitacées e reclamacdes relacionadas a execugao do
presente ajuste, no prazo maximo de 15 (quinze) dias a contar do protocolo, admitida a prorrogacéo
motivada por igual periodo; responder a eventuais pedidos de reestabelecimento do equilibrio
econdmico-financeiro formulados pelo contratado no prazo maximo de 30 (trinta) dias; e notificar os
emitentes de garantias, se houver, quanto ao inicio de processo administrativo para apuracao de
descumprimento de clausulas.

8.17. Ressalte-se que a Administracdo ndo respondera por quaisquer compromissos assumidos pelo
Contratado perante terceiros, ainda que vinculados a execugé@o do contrato, nem por qualquer dano
causado a terceiros em decorréncia de ato ilicito, negligéncia ou impericia do Contratado, de seus
prepostos ou subordinados.

CLAUSULA NONA - OBRIGACOES DO CONTRATADO

O Contratado deve cumprir integralmente todas as obrigagdes constantes deste Contrato e em seus
anexos técnicos, assumindo como exclusivamente seus 0s riscos e as despesas decorrentes da
perfeita execucdo do objeto, observando, ainda, os seguintes deveres especificos: entregar o imovel
objeto da locagéo na Rua Epaminondas Jacome, 904, em perfeitas condi¢ées de uso, seguranca,
habitabilidade e funcionamento, compativeis com a guarda de documentos publicos, conforme as
especificacdes do laudo de vistoria.

9.3. Garantir ao Contratante a posse pacifica do imével durante toda a vigéncia do contrato,
responsabilizando-se civil e juridicamente por quaisquer turbagdes ou reivindicagcdes de terceiros que
venham a comprometer o uso regular do bem pelo Poder Judiciario; manter a regularidade juridica,
fiscal e dominial do imével, assegurando que este permanecga livre e desembaragado de quaisquer
onus, gravames, penhoras ou litigios judiciais que possam impedir ou restringir sua plena utilizagao
pela Administragéo Publica.

9.5. Realizar prontamente e as suas expensas todas as manutengbes estruturais e reparos
necessarios ao imovel, inclusive aqueles decorrentes de vicios ocultos, defeitos construtivos ou
falhas preexistentes a data da locacdo que nao tenham resultado do uso inadequado pelo
Contratante; manter validos e atualizados todos 0os documentos e licencas obrigatérias exigidas pela
municipalidade e pelos 6rgéos de controle, tais como alvara de funcionamento e Auto de Vistoria do
Corpo de Bombeiros.
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9.7. Responsabilizar-se integralmente pelo pagamento de todos os tributos, taxas e encargos
previdenciarios ou imobiliarios incidentes sobre a propriedade, tais como o Imposto sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU) e taxas de lixo, salvo disposicdo expressa em
contrario; permitir a realizacdo de adaptacoes internas necessérias a instalagdo de estantes e
equipamentos de arquivo, desde que previamente comunicadas e que ndao comprometam a
estabilidade estrutural do prédio.

9.9. Responder civilmente por quaisquer danos causados ao Contratante ou ao acervo documental
em razdo de defeitos estruturais, infiltracbes ou descumprimento das obrigagdes de manutencao;
atender com presteza as notificagdes enviadas pelo fiscal do contrato, promovendo as corregbes e
providéncias necessarias dentro dos prazos estipulados; ndo transferir ou sublocar o imével sem
autorizagao prévia e expressa do Tribunal de Justica.

9.12. Manter as condi¢des de acessibilidade e infraestrutura elétrica e hidraulica compativeis com as
normas técnicas vigentes; responsabilizar-se pelos danos decorrentes da execucdo do objeto nos
termos do Cddigo de Defesa do Consumidor; comunicar ao contratante, com antecedéncia minima de
5 (cinco) dias, qualquer fato que impossibilite o cumprimento das obrigagdes pactuadas,
apresentando a devida comprovac¢ao documental para analise da Administragéao.

9.5. Atender rigorosamente as determinac¢des regulares emitidas pelo fiscal ou gestor do contrato,
prestando todos os esclarecimentos solicitados no exercicio da funcdo fiscalizatéria; reparar ou
substituir, no prazo fixado pela fiscalizagdo, os componentes do imdvel nos quais se verifiquem vicios
ou defeitos resultantes da ma execugdo de obras anteriores ou da qualidade dos materiais
empregados pela locadora.

9.8. Apresentar mensalmente, junto a nota fiscal ou recibo de aluguel, a comprovacdo de
regularidade perante a Seguridade Social, o Fundo de Garantia por Tempo de Servigo (FGTS), a
Fazenda Federal, Estadual e Municipal, bem como a Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas
(CNDT), garantindo que todas as condi¢ées de habilitacdo exigidas no momento da contratacédo
direta sejam mantidas durante toda a vigéncia do ajuste.

9.9. Responsabilizar-se pelo cumprimento das obrigagdes trabalhistas e previdencidrias de seus
eventuais empregados, cuja inadimpléncia ndo transfere responsabilidade ao TJAC; paralisar
qualquer atividade ou obra no imovel que ndo esteja sendo executada de acordo com as normas
técnicas ou que ponha em risco a seguranga das pessoas ou do acervo documental; e manter estrito
sigilo sobre informacgdes sensiveis eventualmente obtidas em razdo do acesso ao prédio.

9.17. Orientar seus prepostos sobre os deveres previstos na Lei Geral de Protecao de Dados (Lei n®
13.709/2018), adotando medidas eficazes para a protecdo de dados a que tenha acesso; conduzir
qualquer intervencao no imdvel com observancia a legislacao ambiental e de seguranga; e assegurar
que nao seja utilizado trabalho infantil ou escravo em suas atividades, em conformidade com os
preceitos constitucionais vigentes.

CLAUSULA DECIMA - GARANTIA DE EXECUCAO
Em¢, conformidade com a analise técnica e discricionaria realizada pela Administragdo no dmbito do
processo administrativo, ndo havera a exigéncia de prestacéo de garantia contratual para a execugéo
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do presente objeto, considerando a natureza da contratacdo de locagdo de imével de pequeno valor
relativo.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

Comete infracdo administrativa, sujeitando-se as penalidades previstas na Lei n® 14.133, de 2021, o
contratado que der causa a inexecugdo parcial ou total do contrato; ensejar o retardamento
injustificado da entrega das chaves ou da disponibiliza¢gdo do imovel; apresentar documentacéo falsa;
praticar atos fraudulentos; ou comportar-se de modo inidébneo durante a execugao do ajuste.

11.2. Serdo aplicadas ao contratado as seguintes sancbes, observados o contraditério e a ampla
defesa: adverténcia escrita; multa moratéria de 1% (um por cento) por dia de atraso sobre o valor da
parcela inadimplida; multa compensatoria de até 20% (vinte por cento) sobre o valor total do contrato
em caso de inexecucédo total; impedimento de licitar e contratar com a Administracdo Publica; e
declaracao de inidoneidade, conforme a gravidade da conduta tipi-ficada no artigo 155 da citada Lei.
11.3. A aplicagdo das sangdes ndo exclui a obrigacdo de reparacdo integral de eventuais danos
causados ao Eréario, podendo as multas ser aplicadas cumulativamente com as demais sangdes; o
contratado terd o prazo de 15 (quinze) dias Uteis para apresentar sua defesa prévia antes da
imposicao definitiva de qualquer penalidade pecuniéria ou restritiva de direitos.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA EXTINCAO CONTRATUAL

O contrato sera extinto naturalmente quando cumpridas as obrigacbes de ambas as partes ou pelo
decurso do prazo de vigéncia estipulado; contudo, podera ser extinto antecipadamente por ato
unilateral e escrito da Administragéo nos casos previstos no artigo 137 da Lei n® 14.133/2021, ou por
acordo amigavel entre as partes, mediante termo formal que especifique o balanco dos eventos
contratuais cumpridos.

12.3.2. A alteragéo social ou a modificagéo da estrutura da empresa locadora ndo ensejara a extingéo
se nao houver prejuizo a capacidade de manutencdo do contrato; todavia, se a operacdo implicar
mudanca da pessoa juridica proprietaria, devera ser formalizado termo aditivo para a devida
alteragéo subijetiva do polo contratado.

12.7. O contrato podera ser extinto caso se constate, a qualquer tempo, que o contratado mantém
vinculos de parentesco ou natureza indevida com dirigentes do 6érgdo ou com agentes publicos que
atuaram na fase de planejamento ou fiscalizagdo desta contratacdo, em respeito aos principios da
moralidade e impessoalidade estabelecidos no artigo 14, inciso 1V, da Lei n® 14.133/2021.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DOTACAO ORCAMENTARIA

As despesas decorrentes da presente locagéo correrdo a conta de recursos especificos consignados
no orgcamento do Tribunal de Justica do Estado do Acre para o exercicio financeiro de 2026,
conforme a seguinte classificagdo orcamentaria a ser detalhada pela Diretoria de Gestéo
Estratégica:

Programa de Trabalho: 203.006.02.122.2293.2267.0000 - GESTAO ADMINISTRATIVA DO
TRIBUNAL DE JUSTICA/AC.
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Fonte de Recursos: 1500 - Recursos néo Vinculados de Impostos;

Elemento de Despesa: 33903900000000 - OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS-PESSOA
JURIDICA.

As dotacdes relativas aos exercicios subsequentes serdo indicadas oportunamente apds a aprovagao
das respectivas leis orcamentarias anuais, mediante simples apostilamento neste instrumento.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DOS CASOS OMISSOS

Os¢, casos omissos ou as duvidas surgidas na interpretacdo das clausulas deste contrato serdo
decididos soberanamente pelo Contratante, fundamentando-se nas disposicoes da Lei n°
14.133/2021, na Lei n® 8.078/1990 (Cdodigo de Defesa do Consumidor) e, subsidiariamente, nos
principios gerais de direito publico e na teoria geral dos contratos.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - ALTERACOES

Eventuais alteracdes nas condicbes estabelecidas neste contrato, sejam elas qualitativas ou
quantitativas, seréao regidas pela disciplina estabelecida nos artigos 124 e seguintes da Lei n® 14.133,
de 2021, sendo a Contratada obrigada a aceitar acréscimos ou supressoes de até 25% (vinte e cinco
por cento) do valor inicial atualizado do ajuste.

15.3. Toda e qualquer alteragé@o contratual devera ser formalizada mediante a celebragdo de termo
aditivo, o qual devera ser submetido a prévia andlise e aprovagado juridica da Assessoria do
Contratante, ressalvados os registros que ndo caracterizam alteracdo da substancia do contrato, os
quais poderao ser realizados por simples apostila administrativa nos termos do artigo 136 da Nova
Lei de Licitacdes.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — PUBLICACAO

Incumbird ao Contratante providenciar a divulgacao e publicagdo do extrato do presente instrumento
no Portal Nacional de Contratagbes Publicas (PNCP), conforme exigido pelo artigo 94 da Lei n®
14.133/2021, bem como no sitio eletrdnico oficial do Tribunal de Justica do Estado do Acre,
garantindo a transparéncia ativa e o cumprimento da Lei de Acesso a Informacao.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - FORO

Fica eleito, com exclusdo de qualquer outro por mais privilegiado que seja, o Foro da Comarca de Rio
Branco, capital do Estado do Acre, para dirimir quaisquer litigios, controvérsias ou duvidas
decorrentes da execucdo deste Termo de Contrato que ndo puderem ser resolvidos
administrativamente por meio de conciliacdo ou mediacdo entre as partes.

Data e assinatura eletronica.

Documento assinado eletronicamente por LAUDIVON DE OLIVEIRA NOGUEIRA, Presidente em

12/02/2026 as 16:05:52.

TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DO ACRE

Rua Tribunal de Justica, s/n. Via Verde.

69.915-631 - Rio Branco-AC - (68) 32 12-8277



Documento assinado eletronicamente por JAQUELINE ARAUJO DO NASCIMENTO LEAO, Usuario
Externo em 11/02/2026 as 13:29:48.

Para conferir a autenticidade do documento, utilize um leitor de QRCode ou acesse o enderego
http://appgrp.tjac.jus.br/grp/acessoexterno/programaAcessoExterno.faces?codigo=670270 e informe a chancela
ECQT.HZUW.UB3IL.YHOF
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