PODER
JUDICIARIO

DO ESTADO DO ACRE

TERMO DE REFERENCIA N2 6/2026

Processo n? 2025-592

1. OBJETO

1.1. Este Termo de Referéncia tem por escopo a contratacdo de servico de locacdo de imdvel
visando a guarda e organizacao do acervo fisico de documentos e arquivos judiciais da Comarca de
Tarauaca. A medida justifica-se pela necessidade premente de assegurar a continuidade do
funcionamento da referida unidade judiciaria, especialmente em virtude da implantacdo de uma nova
sala de audiéncia nas dependéncias do Férum local, medida essencial para aprimorar a qualidade, a
celeridade e o atendimento prestado ao jurisdicionado, conforme detalhado no Documento de
Formalizacdo da Demanda n® 233/2025 [H23643] e no Estudo Técnico Preliminar n® 232/2025
[H23647]. Atualmente, o espacgo fisico disponivel no prédio principal encontra-se limitado,
impossibilitando a manutencéo simultdnea dos arquivos e da nova estrutura de audiéncia planejada.
A locacgao ora pretendida garantird a seguranca dos processos fisicos, a eficiéncia operacional e a
continuidade ininterrupta dos servicos do Poder Judiciario naquele municipio. A contratacao
abrangera um unico imovel, selecionado por suas caracteristicas de instalacdes e localizacdo que
atendem de forma singular as necessidades especificas do Tribunal de Justica do Estado do Acre,
considerando a inexisténcia de outras op¢des publicas viaveis no municipio, conforme atestado pela
Secretaria de Estado de Administracdo no Oficio n® 12262/2025/SEAD [D35963] e certificado nos
estudos que precedem este documento.

Seguem as especificacées do imoével a ser contratado, com o respectivo valor conforme a proposta
apresentada em 20 de novembro de 2025 [D32246] e os documentos que instruem o presente
processo:

& VALOR VALOR
ITEM DESCRICAO UND QTD. UNITARIO R$ | TOTAL R$
01 |Locagdo de Imével em Tarauaca: O objeto consiste na locagdo de 1| MENSAL 12 3.242,00

(um) imével, especificamente um box integrante do prédio situado na
Rua Epaminondas Jacome, n® 904 - Bairro Centro, em Tarauaca -
Acre. O box possui dimensbes de 5,00 metros de frente por 18,00
metros de fundo, totalizando uma &rea de 88,89 metros quadrados,
conforme a proposta de locagdo [D32246]. O imével esta localizado no
terreno objeto da Matricula n® 1.138 [D32241], possuindo
infraestrutura de medidor de energia préprio sob o cédigo 30/268648-
3 [D32243]. O imdvel destina-se exclusivamente a guarda de arquivos
e acervo do Férum de Tarauaca. O valor mensal do aluguel é de R$
3.242,00 (trés mil e duzentos e quarenta e dois reais), correspondente
a 02 (dois) salarios minimos nacionais conforme projegéo

TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DO ACRE

Rua Tribunal de Justica, s/n. Via Verde.

69.915-631 - Rio Branco-AC - (68) 32 12-8277



orcamentaria e estimativa de mercado constante no Estudo Técnico
Preliminar [H23647], a ser pago a proprietaria J.A. NASCIMENTO
(CNPJ: 08.008.695/0001-60).

VALOR TOTAL R$

1.2. O objeto da contratagao classifica-se como locacdo de iméveis, caracterizando-se como servico
continuo, essencial para a manutencao das atividades administrativas e jurisdicionais do Tribunal de
Justica do Estado do Acre na Comarca de Tarauaca, garantindo a preservacao da memoria
institucional e o adequado fluxo processual.

1.3. A contratacdo ndo se refere a bem de luxo, conforme disposto no Decreto n® 10.818, de 27 de
setembro de 2021, tratando-se, ao contrario, de servico essencial para viabilizar a ampliacdo da
capacidade de atendimento jurisdicional (sala de audiéncia) e garantir a salvaguarda de documentos
publicos em local adequado, em estrito cumprimento ao interesse publico.

1.4. O prazo de vigéncia da contratacdo sera de 12 (doze) meses, contados da assinatura do
contrato, com possibilidade de prorrogacao por iguais e sucessivos periodos, limitando-se ao prazo
maximo de 10 (dez) anos, conforme o artigo 107 da Lei n® 14.133/2021, conferindo seguranca
juridica para a execucado das obrigacdes contratuais e a flexibilidade necessaria para atender a
demanda continua da Administragdo Publica por espaco de arquivamento.

2. FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO (ART. 74,
INCISO V DA LEI N2 14.133/2021)

2.1. Justificativa da Necessidade da Contratacao

A presente contratagdo emerge de uma demanda institucional imperiosa, fundamentada no
Documento de Formalizacdo da Demanda n? 233/2025 [H23643], que aponta a urgéncia na criacao
de uma nova sala de audiéncia no Férum de Tarauaca para suprir a crescente demanda processual e
agilizar as pautas judiciais. A impossibilidade de expansao interna do prédio atual do Férum exige a
realocacdo do acervo fisico de documentos para um ambiente externo que atenda aos requisitos de
seguranga, acessibilidade, salubridade e proximidade. Como demonstrado no Estudo Técnico
Preliminar n® 232/2025 [H23647], a falta de ambiente apropriado compromete a integridade dos
documentos judiciais e administrativos, que atualmente apresentam risco de dano e dificuldade de
organizacao. Diante da inexisténcia de imoveis préprios disponiveis, a locacao de imovel de terceiro
revela-se a Unica solugdo viavel para assegurar a continuidade ininterrupta das atividades
jurisdicionais, garantindo um espaco fisico adequado e seguro para a custddia dos arquivos da
comarca.

2.2. Inexigibilidade de Licitacao por Inviabilidade de Competicao

A contratacdo em tela se enquadra na hipétese de inexigibilidade de licitacao prevista no artigo 74,
inciso V, combinado com o seu §59, da Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021, que disciplina a locacao
de imobveis cujas caracteristicas de instalagdes e localizacdo o tornem particularmente adequado as
necessidades da Administracdo. A inviabilidade de competicdo decorre do fato de que, conforme
detalhado no Estudo Técnico Preliminar [H23647], o mercado imobiliario local ndo oferta multiplos
iméveis adequados as necessidades de um arquivo judicial, tendo sido identificado o imoével da
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empresa J.A. NASCIMENTO como o unico com condicbes compativeis de area, seguranca e
localizacdo. Conforme detalhado nos autos, os requisitos do §5° do Art. 74 foram rigorosamente
observados.

2.2.1. Avaliacao Prévia do Bem: Foi realizada uma analise técnica preliminar, consolidada na
descri¢do da solugéo do ETP [H23647], que aferiu a adequacéo das instalagdes as necessidades da
Administracdo. O imével situado na Rua Epaminondas Jacome, 904, apresenta estrutura integra,
sem infiltragdes, piso resistente a carga de estantes arquivisticas e instalacao elétrica regularizada,
reunindo condigdes técnicas favoraveis para a finalidade de guarda documental.

2.2.2. Certificacao da Inexisténcia de Imoéveis Publicos Disponiveis: Previamente a escolha, o
Tribunal de Justica realizou consulta oficial ao Poder Executivo Estadual por meio do Oficio/GEINS n®
4/2025 [H23903]. Em resposta, a Secretaria de Estado de Administracdo (SEAD), através do Oficio
n® 12262/2025 [D35963], informou que, apds consulta ao Banco de Dados Patrimonial, ndo foram
identificadas edificacées estaduais disponiveis ou desocupadas em Tarauacd que atendam aos
requisitos técnicos de area minima e infraestrutura apresentados pelo TJAC, confirmando a
necessidade de locacdo junto ao setor privado.

2.2.3. Justificativas da Singularidade e Vantajosidade: O imével selecionado é singular pela sua
localizacao estratégica no Centro de Tarauaca, proxima ao Férum, e pela infraestrutura pronta para
uso imediato como arquivo, conforme proposta de locacédo [D32246]. A vantajosidade manifesta-se
no menor tempo de implantacdo em comparacado a obras novas, na flexibilidade contratual e no valor
estimado de R$ 3.036,00 mensais, que se mostra inferior a média de contratos similares para
arquivos gerais em outros municipios de porte equivalente, como demonstrado na analise
comparativa de mercado do ETP [H23647].

2.3. Alinhamento ao Plano de Contratacoes Anual (PCA)

O objeto da contratagéo encontra-se alinhado ao planejamento estratégico do Tribunal de Justica do
Estado do Acre, integrando as metas de fortalecimento da infraestrutura fisica e modernizagdo
administrativa. A inclusdo formal no PCA serd ratificada conforme as diretrizes de governanga do
orgéo.

2.3.1. ID PCA no PNCP: 04034872000121-0-000006/2025

2.3.2. Data de publicacdo no PNCP: 29/01/2025

2.3.3. Id do item no PCA: 11

2.3.4. Classe/Grupo: 514 - LOCACAO DE IMOVEIS - PESSOA FiSICA

3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO E ESPECIFICACAO DOS IMOVEIS

3.1. Requisitos para Atendimento da Demanda

A presente contratagé@o objetiva viabilizar a criagdo de nova sala de audiéncia mediante a liberacao
de espaco no Foérum, transferindo o acervo documental para o imével locado. Para o pleno
atendimento desta demanda, foram considerados requisitos essenciais detalhados no Estudo
Técnico Preliminar [H23647], os quais 0 imovel em questdo cumpre satisfatoriamente:

3.1.1. Locacédo de imdvel que ofereca a area minima necessaria de aproximadamente 88,89m? e
condicbes de infraestrutura elétrica e hidraulica basicas.
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3.1.2. Disponibilizagdo do imdével em plenas condi¢cdes de uso, com piso resistente a carga de
arquivos e auséncia de umidade ou infiltracées que possam comprometer a integridade do papel.
3.1.3. Garantia de que o imével possua estrutura fisica integra, com paredes em alvenaria, cobertura
segura e instalacbes hidrossanitarias em funcionamento para uso dos servidores que realizarem
consultas ao acervo.

3.1.4. Localizagéao privilegiada na zona urbana central (Rua Epaminondas Jacome, 904), garantindo
a agilidade no transporte de processos e documentos entre o0 arquivo e o Férum local.

3.1.5. Regularidade documental da empresa locadora J.A. NASCIMENTO, conforme comprovado
pelos documentos de inscrigdo e situacao cadastral [D32242].

3.2. Levantamento de Mercado e Analise de Solucées

No¢, dmbito do Estudo Técnico Preliminar [H23647], foram analisadas cinco solu¢des distintas para o
armazenamento do acervo: construgdo de arquivo préprio, adaptacdo de area existente do TJ,
contratacdo de guarda terceirizada, digitalizacdo massiva e locacao de imével. A construcdo e a
adaptacdo foram descartadas pelo alto custo imediato e longo prazo de execug¢do. A guarda
terceirizada e a digitalizacdo massiva foram consideradas invidveis pela falta de maturidade
tecnoldgica e normativa local, além do custo recorrente elevado. A locacdo de imovel em Tarauaca
mostrou-se a solu¢cao mais eficiente e econébmica, com menor investimento inicial e possibilidade de
implantacdo imediata, atendendo perfeitamente a urgéncia da demanda administrativa.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

4.1. Natureza dos Servicos

O presente Termo de Referéncia trata da contratacdo de servigos de locagédo de imével de natureza
continua e essencial para a manutengdo das atividades do Poder Judiciario na Comarca de
Tarauaca, a ser celebrada por meio de contratagdo direta por inexigibilidade com a empresa
proprietaria.

4.2. Requisitos Minimos dos Iméveis

O imobvel a ser contratado atende aos seguintes critérios técnicos verificados na analise da demanda:
4.2.1. Estrutura fisica: Edificacdo em alvenaria em bom estado de conservacdo, garantindo a
protecéo do acervo contra intempéries.

4.2.2. Instalagées elétricas: Medidor individualizado (Codigo 30/268648-3) e fiagcdo compativel com
iluminacao interna constante.

4.2.3. Cobertura: Telhado integro e forro adequado para evitar entrada de poeira e pragas que
possam danificar os documentos.

4.2.4. Areas internas: V&o livre de aproximadamente 90m? permitindo a instalacdo racional de
estantes e prateleiras de aco.

4.25. Localizagdo: Rua Epaminondas Jacome, n® 904, Centro, Tarauaca/AC, garantindo
proximidade operacional ao Férum.

4.3. Obrigacoes do Locador

A Locadora J.A. NASCIMENTO devera observar as seguintes obrigacoes:
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4.3.1. Entregar e manter o imével em plenas condi¢cdes de uso e ocupacao para a finalidade de
arquivo, livre e desembaragado de quaisquer 6nus.

4.3.2. Garantir, durante toda a vigéncia do contrato, o uso pacifico do imével locado para as
atividades do Tribunal de Justica.

4.3.3. Realizar e custear a manutencéo preventiva e corretiva da estrutura do imével, abrangendo
telhado, paredes externas e fundagdes, garantindo a estanqueidade do prédio contra chuvas.

4.3.4. Atender prontamente as notificagdes da Administracdo referentes a problemas estruturais
detectados que possam colocar em risco 0 acervo documental.

4.4. Obrigacoes da Administracao (Locataria)

A Administracdo, na qualidade de locatéria, tera as seguintes obrigagdes:

4.4.1. Realizar o uso do imovel exclusivamente para a guarda e organizacédo de arquivos fisicos da
Comarca de Tarauaca.

4.4.2. Efetuar pontualmente o pagamento do valor mensal do aluguel, bem como das despesas de
consumo de energia elétrica e IPTU proporcional, conforme pactuado na proposta [D32246].

4.4.3. Zelar pela conservagao interna do imoével, realizando pequenos reparos decorrentes do uso
normal e manutencgéao da limpeza.

4.4.4. Restituir o imovel, ao final da locacdo, no estado em que o recebeu, ressalvadas as
deterioragdes decorrentes do seu uso normal.

4.5. Vedacao a Sublocacao

N&o sera admitida a sublocacdo, cessao ou empréstimo do imével, no todo ou em parte, sendo
obrigatéria a sua utilizacao direta e exclusiva pelo Tribunal de Justica do Estado do Acre.

4.6. Dispensa de Garantia Contratual

Dispensa-se a exigéncia de garantia contratual, com fundamento no art. 96, §1° da Lei n®
14.133/2021, considerando a natureza especifica da locagao imobiliaria e o baixo risco associado a
operacéo para a Administracdo Publica neste contexto.

4.7. Impactos Ambientais e Medidas Mitigadoras

A ocupacéo deve seguir as praticas de sustentabilidade do Plano de Logistica Sustentavel do TJAC,
focando no uso racional da energia elétrica para iluminagdo das areas de arquivo € na
implementacdo de controle integrado de pragas para protecdo do acervo sem 0 uSO excessivo de
produtos quimicos nocivos, além do descarte adequado de papéis que venham a ser eliminados
conforme a tabela de temporalidade.

4.8. Avaliacao da Eficiéncia e Qualidade

A avaliacdo sera realizada de forma continua pelo fiscal do contrato, verificando se o imével mantém
as condigdes de preservacao do arquivo, sem umidade, mofo ou pragas, e se a infraestrutura elétrica
atende as necessidades de consulta documental.

4.9. Conclusao do Servico e Validacao pela Unidade Requisitante

O servico de locacao sera considerado formalmente aceito a cada periodo mensal ap6s a validagéao
pelo fiscal do contrato de que o imdvel permaneceu disponivel e em condigdes adequadas de uso
durante todo o més de referéncia.

4.10. Documentos para Atesto do Servico
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O atesto do servico mensal estara condicionado a apresentacéo do recibo ou nota fiscal de servigo
emitida pela J.A. NASCIMENTO, acompanhada do relatério de atesto do fiscal designado.

5. MODO DE EXECUCAO DO OBJETO

5.1. Locacao e Utilizacao dos Iméveis

A contratada devera disponibilizar o imével em perfeitas condicées de posse e uso a partir do inicio
da vigéncia contratual. A utilizagcdo sera continua para as atividades de arquivamento da Comarca de
Tarauaca.

5.2. Comunicacao de Alteracoes

Qualquer evento que possa impactar a utilizacdo do imével, como necessidade de obras estruturais
vizinhas ou problemas na rede elétrica da rua, devera ser comunicado formalmente pela contratada a
Administracéo.

5.3. Padroes de Qualidade na Utilizacao

A Administragdo compromete-se a utilizar o imével com zelo, instalando estantes de forma a néo
sobrecarregar as estruturas e mantendo o ambiente organizado, em conformidade com as normas de
arquivologia.

5.4. Manutencao e Conservacao

As;, obrigacdes de manutengdo seguirdo a Lei Federal n® 8.245/1991 e as clausulas deste Termo,
cabendo ao locador a manutencéao estrutural (telhado e alvenaria) e a locataria a conservacao de uso
(pintura interna e pequenos reparos elétricos).

6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

6.1. Execucao Fiel e Conforme a Legislacao

A execucéo contratual devera ocorrer em estrita conformidade com as clausulas pactuadas e com as
disposicdes da Lei n® 14.133/2021.

6.2. Prorrogacao por Impedimentos Eventuais

Eventuais impedimentos devidamente justificados que atrasem a ocupagdo ou exijam reparos
urgentes poderdo ensejar ajustes cronoldgicos, formalizados por termo aditivo.

6.3. Fiscalizacao da Execucao Contratual

A fiscalizacao sera exercida por servidores designados, conforme a Portaria n® 6258/2025 [D32321],
que instituiu a Equipe de Planejamento e Apoio para esta contratacao especifica.

6.4. Responsabilidade da Contratada por Falhas

A contratada J.A. NASCIMENTO sera responsavel por corrigir, as suas expensas, quaisquer falhas
estruturais no imoével que comprometam a seguranca do acervo, conforme o art. 119 da Lei n®
14.133/2021.

6.5. Responsabilidade Objetiva por Danos

A contratada respondera pelos danos causados a Administragdo decorrentes de negligéncia na
manutencéao estrutural do imovel, nos termos do art. 120 da Lei n® 14.133/2021.

6.6. Encargos
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Cabera exclusivamente a contratada o cumprimento de seus encargos legais, inclusive os tributarios
decorrentes da propriedade imobilidria e da atividade empresarial, conforme o art. 121 da Lei n®
14.133/2021.

6.7. Comunicacoes Oficiais

As;, comunicagoes entre as partes deverdo ser realizadas prioritariamente via sistema SEI ou por e-
mail institucional, garantindo o registro historico das solicitacoes.

6.8. Verificacao da Regularidade Fiscal

Antes de cada pagamento, a Administragdo verificard a manutencdo da regularidade fiscal da
empresa J.A. NASCIMENTO, abrangendo as esferas Federal, Estadual, Municipal e Trabalhista.

6.9. Designacao de Fiscais e Gestor

A execucdo do contrato serd acompanhada pelos seguintes responsaveis, indicados no Estudo
Técnico Preliminar [H23647]:

6.9.1. GESTOR: NATACHA SALOMAO CHAGAS ALMEIDA (Subsecretéaria - SUINF).

6.9.2. FISCAL DO CONTRATO: VALDISMAR FONTES DE CASTRO JUNIOR (Técnico Judicirio -
SUINF).

6.9.3. INTEGRANTE ADMINISTRATIVO: DIRCE OLIVEIRA TEODORO

6.10. Atribuicoes da Fiscalizacao

Os;, fiscais deverdo vistoriar mensalmente o estado do imdvel, registrar ocorréncias de manutengéo
no sistema SEl, notificar a locadora sobre eventuais vicios e instruir o processo de pagamento mensal
com o atesto correspondente.

7. CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO

7.1. Critérios de Avaliacao

A avaliacdo consistira na verificagdo mensal, pelo fiscal, de que o imovel foi integralmente
disponibilizado e mantido em condi¢des de seguranga e habitabilidade para o arquivo durante o més
de referéncia.

7.2. Retencdes ou Glosas

Poderéo ser aplicadas glosas proporcionais no valor do aluguel caso o imovel apresente problemas
que impecam o uso total ou parcial do espaco (ex: infiltracbes severas que exijam a retirada
temporaria de arquivos) por culpa do locador.

7.3. Recebimento do Objeto

O recebimento do objeto ocorrera mensalmente.

7.3.1. Caracterizagdo do Recebimento: O recebimento sera considerado completo apds o atesto do
fiscal de que o espaco serviu ao proposito de arquivamento documental sem intercorréncias
estruturais.

7.3.2. Diretrizes para Recebimento: O fiscal elaborara despacho no SEI atestando a regularidade da
ocupacao, condicao indispensavel para a tramitagdo do pagamento.

7.4. Liquidacao da Despesa

7.4.1. Prazo: Até 10 (dez) dias uteis para conferéncia e liquidacao apés a apresentagéo do recibo ou
documento de cobranga valido.
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7.4.2. Elementos: O documento de cobranca deve conter a identificacdo do contrato, o periodo de
referéncia e o valor mensal.

7.4.3. Inconsisténcias: O pagamento sera suspenso caso a locadora apresente pendéncias de
regularidade fiscal ou se o imdvel possuir vicios estruturais ndo sanados apos notificagao.

7.5. Prazo de Pagamento

O pagamento sera efetuado em até 10 (dez) dias uteis apds a regular liquidagédo da despesa pelo
setor financeiro.

7.6. Atualizacao Monetaria

Em¢ caso de atraso injustificado por culpa da Contratante, havera atualizacdo do valor pelo indice
IPCA pro rata die.

7.7. Forma de Pagamento

O pagamento sera realizado mediante crédito em conta bancaria da empresa J.A. NASCIMENTO,
conforme dados fornecidos no processo.

7.8. Retencao Tributaria

Serédo efetuadas as retengdes tributarias previstas em lei para pagamentos a empresas individuais,
conforme a natureza juridica da contratada e o regime tributario declarado.

8. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DOS FORNECEDORES / FORMA DE
FORNECIMENTO

8.1. Fundamento Legal da Inexigibilidade

A contratagdo sera processada por inexigibilidade de licitagdo, fundamentada no art. 74, inciso V, da
Lei n® 14.133/2021, dada a inviabilidade de competicdo pela especificidade geografica e estrutural
demandada para o arquivo da comarca.

8.2. Justificativa da Escolha do Fornecedor

A escolha da empresa J.A. NASCIMENTO (representada por Jaqueline Araujo do Nascimento Le&o)
justifica-se por ser a detentora do imével localizado em ponto estratégico e central em Tarauaca, com
dimensdes adequadas e imediata disponibilidade, conforme proposta [D32246] e certiddo de
matricula [D32241].

8.3. Comprovacao de Experiéncia e Aptidao

A aptiddo € comprovada pela existéncia fisica do imovel e pela capacidade juridica e fiscal da
empresa locadora, atestada pelos documentos constantes no arquivo [D32242].

8.4. Carater Singular da Solucao

A singularidade reside na combinagéo de area livre compativel (88,89m?), localizagdo central e
conformidade técnica imediata, ndo havendo outros imoveis publicos ou privados com oferta
disponivel que atendam ao interesse da Administracdo no momento.

8.5. Forma de Fornecimento

O fornecimento consiste na disponibilizacdo integral do box especificado na Rua Epaminondas
Jacome, 904, com acesso independente e livre de impedimentos, em plenas condigdes de uso para o
Tribunal de Justica.

8.6. Exigéncias de Habilitacao
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A contratada devera manter, durante toda a execugcdo do contrato, as condicdes de habilitacdo e
regularidade fiscal exigidas pelo art. 62 da Lei n® 14.133/2021, apresentando as certidées sempre
que solicitadas.

9. DAS OBRIGACOES DA CONTRATANTE

9.1. Exigir o fiel cumprimento de todas as obrigagbes assumidas pela locadora.

9.2. Prestar o0 apoio necessario a ocupacao e utilizacado do imével para fins de arquivo.

9.3. Verificar a conformidade da execucéo contratual por meio de fiscalizagéo periédica.

9.4. Designar formalmente o gestor e os fiscais para o acompanhamento da locagao.

9.5. Notificar formalmente a locadora sobre eventuais falhas, infiltragcdes ou necessidades de reparo
estrutural.

9.6. Efetuar o pagamento do aluguel mensal condicionado ao atesto da fiscalizagao.

9.7. Arcar com as despesas de consumo de energia elétrica e agua durante o periodo de ocupacao.
9.8. Zelar pela conservacdo do imével, evitando danos as paredes e pisos durante a movimentagao
de prateleiras.

10. DAS OBRIGACOES DA CONTRATADA

10.1. Manter o imével nas condi¢cdes de habitabilidade e seguranca especificadas durante toda a
vigéncia do contrato.

10.2. Manter as condigdes de regularidade fiscal, trabalhista e juridica exigidas para contratar com a
Administracéo.

10.3. Comunicar imediatamente a Administracdo qualquer intercorréncia externa que possa afetar o
imével ou o acervo nele contido.

10.4. Assumir integral responsabilidade pelo pagamento de tributos que incidam sobre o imével
(IPTU), salvo se pactuado de forma diversa no contrato definitivo.

10.5. Arcar com os custos de reparos estruturais (telhado, elétrica central, alvenaria) decorrentes de
desgaste natural ou vicios do prédio.

11. DAS OBRIGACOES PERTINENTES A LGPD

11.1. As partes obrigam-se a cumprir as disposi¢oes da Lei n® 13.709/2018 (Lei Geral de Protegéo de
Dados), garantindo que dados pessoais de servidores ou representantes da locadora sejam
utilizados exclusivamente para fins de gestéao contratual.

11.2. O Tribunal de Justica, na guarda dos documentos de arquivo no imovel, garante a protecéo de
dados sensiveis contidos em processos judiciais contra o acesso nao autorizado de terceiros,
mantendo o imovel com fechaduras e controles de acesso adequados.

12. DAS INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS
12.1. O descumprimento das obrigacdes sujeitara a Locadora as sangdes previstas nos arts. 155 a
163 da Lei n® 14.133/2021, respeitando-se o devido processo legal e a ampla defesa.
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12.2. As san¢des podem incluir adverténcia, multa (moratéria ou compensatdria em caso de rescisao
por culpa do locador) e impedimento de licitar e contratar em casos graves de descumprimento das
condigdes de segurancga do imdvel.

13. DA EXTINCAO CONTRATUAL

13.1. O contrato extingue-se pelo cumprimento do prazo ou pelo atendimento das obrigacdes.

13.2. A extincdo antecipada podera ocorrer de forma unilateral pela Administragdo ou consensual,
conforme os arts. 137 a 139 da Lei n® 14.133/2021, especialmente se o imbvel deixar de oferecer
segurancga ao acervo documental.

14. DOS CASOS OMISSOS
Os;, casos omissos serdo resolvidos pela Contratante com base na Lei n® 14.133/2021, na Lei n®
8.245/1991 e nos principios gerais do Direito Administrativo.

15. ALTERACOES
Eventuais alteragdes nas condicdes da locacdo observarao os limites dos arts. 124 a 136 da Lei n®
14.133/2021, formalizadas por termo aditivo apds as devidas justificativas técnicas.

16. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO

A estimativa baseia-se na proposta de locacdo de 20/11/2025 [D32246] e no levantamento de
mercado constante no ETP [H23647], que parametrizou o valor com base em contratos recentes de
arquivos gerais no PNCP. O valor mensal estimado € de R$ 3.242,00, perfazendo um total anual de
R$ 38.904,00 (trinta e oito mil e novecentos e quatro reais), valor compativel com a necessidade e a
realidade do mercado local.

17. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

17.1. As despesas correrdo por conta dos recursos orgcamentarios do Tribunal de Justigca do Estado
do Acre destinados a manutengao das Comarcas.

17.2. A dotacgdo prevista para a contratagéo segue o padrao institucional:

17.2.1. Gestao/unidade:

17.2.2. Fonte de recursos:

17.2.3. Programa de trabalho:

17.2.4. Elemento de despesa:

18. PUBLICACAO

Incumbird ao Tribunal de Justica providenciar a publicacdo do extrato do contrato e do ato de
inexigibilidade no Portal Nacional de Contratacées Publicas (PNCP), nos termos do art. 94 da Lei n®
14.133/2021.

19. FORO
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Fica eleito o Foro da Comarca de Rio Branco, Estado do Acre, para dirimir quaisquer controvérsias
oriundas desta contratacao, com renuncia expressa a qualquer outro.

Rio Branco-AC, 09 de janeiro de 2026.

Documento assinado eletronicamente por PRISCILA LUENA PRADO MAIA, Subsecretaria em
09/01/2026 as 11:39:43.

Para conferir a autenticidade do documento, utilize um leitor de QRCode ou acesse o0 enderego
http://appgrp.tjac.jus.br/grp/acessoexterno/programaAcessoExterno.faces?codigo=670270 e informe a chancela
B9XE.UJQN.RFZ3.N3BJ
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